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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XLVIII/561/2010
Rady Miejskiej w Koszalinie

z dnia 25 lutego 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym Rada Miejska w Koszalinie, po zapoznaniu sie z wykazem uwag whniesionych do projektu zmia-
ny miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Stowianskiej, stanowigcym inte-
gralng cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych, nie uwzglednia uwag, ktére nie zostaty
uwzglednione przez Prezydenta Miasta Koszalin.

Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr XLVIII/561/2010
Rady Miejskiej w Koszalinie

z dnia 25 lutego 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym Rada Miejska w Koszalinie stwierdza, iz zgodnie z ustaleniami zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego, nie wystepuje potrzeba realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére stanowia zadania wtasne gminy - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591).
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UCHWALA NR XXXVIII/419/10
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE SZCZECINSKIM

z dnia 23 lutego 2010 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy - Miasta
Stargard Szczecinski na lata 2010 - 2015.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lo-
katoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266, Nr 69, poz. 626; z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833; z 2007 r.
Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2010 r. Nr 3, poz. 13) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdéine

8 1. 1. Uchwata dotyczy gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Stargard Szczeciriski
w latach 2010 - 2015 oraz wspétpracy ze Stargardzkim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Spét-
ka z 0. o. w takim zakresie, jaki wspotpraca ta ma zwigzek z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem
miasta Stargardu Szczecinskiego.

2. llekroé w uchwale jest mowa o:

1) Miescie - nalezy przez to rozumieé¢ Gmine - Miasto Stargard Szczecinski;
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2) Prezydencie Miasta - nalezy przez to rozumieé¢ Prezydenta Miasta Stargard Szczecinski;

3) stargardzkiej wspdlnocie samorzadowej - nalezy przez to rozumieé¢ ogét mieszkaricéw miasta Stargard
Szczecinski;

4) mieszkaniowym zasobie miasta - nalezy przez to rozumieé¢ zaséb w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 10
ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami);

5) budynku - nalezy przez to rozumieé¢ budynek mieszkalny wykorzystywany w catosci lub w czesci do
celéw mieszkaniowych;

6) lokalu - nalezy przez to rozumieé¢ lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy z 21 czerw-
ca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami);

7) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumieé lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy
z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami);

8) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumieé¢ lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 6 usta-
wy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Ko-
deksu (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami);

9) lokalu docelowym - nalezy przez to rozumieé¢ lokal mieszkalny wynajmowany na czas nieoznaczony;

10) samodzielnym lokalu - nalezy przez to rozumieé lokal mieszkalny, ktéry spetnia wymagania okres$lone
w art. 2 ust. 2 ustawy z 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze
zmianami);

11) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie uzytkowa, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym za-
sobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami);

12) warto$ci odtworzeniowej lokalu - nalezy przez to rozumieé¢ warto$é odtworzeniowa, o ktérej mowa
w art. 9 ust. 8 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami);

13) wartosci uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumieé jego stan techniczny, stopierl wyposazenia w in-
stalacje i urzadzenia oraz potozenie lokalu w budynku;

14) wynajmujgcym - nalezy przez to rozumieé¢ Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego

Spétke z o.0., ktéremu Prezydent Miasta Stargard Szczecinski powierzyt w drodze umowy wykony-

wanie obowiazkéw wynajmujacego okreslonych w Kodeksie cywilnym oraz w ustawie z 21 czerwca

2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

(Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami), a takze dyrektoréw (kierownikéw) jednostek organi-

zacyjnych Miasta w stosunku do lokali mieszkalnych potozonych w budynkach tych jednostek;

Biurze Przydziatu i Zamiany Mieszkan - nalezy przez to rozumieé¢ jednostke organizacyjng Stargardz-

kiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spétki z o0.0. utworzong do wykonywania ustug

mieszkaniowych na rzecz i w imieniu Miasta, a zwtaszcza do rozpatrywania i zatatwiania wnioskow

w sprawach o nawigzanie stosunku prawnego do lokalu lub o rozwigzywanie uméw najmu, gospoda-

rowania zasobem lokali socjalnych, tworzenia list i wykazéw oséb uprawnionych do przydziatu lokali

socjalnych, zamiennych i docelowych oraz ich realizacji na zasadach okreslonych w uchwale Rady

Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim podjetej na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z 21

czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cy-

wilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami) oraz innych ustug mieszkaniowych zwigza-
nych z najmem okre$lonych w umowie Miasta ze Stargardzkim Towarzystwem Budownictwa Spo-

tecznego Spoétka z 0.0.;

wspdlnocie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ ogdt wiascicieli, ktérych lokale wchodza w skiad

okreslonej nieruchomosci;

nieruchomosci wspélnej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$é wspdélna, o ktérej mowa w art. 3

ust. 2 ustawy z 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zmiana-

mi). W szczegélnosci nieruchomos$é wspdlng stanowiag klatki schodowe, korytarze, pralnie, suszarnie,

a takze urzadzenia wykorzystywane przez wszystkich mieszkancéw, czyli windy, instalacje wodocia-

gowe, kanalizacyjne, gazowe, elektryczne oraz niektére ich fragmenty znajdujace sie w mieszkaniach,

a takze pomieszczenia uzytkowe i mieszkania powstate z czesci wspdlnej i inne elementy nierucho-

mosci okreslone w uchwale wtascicieli;

duzej wspdlnocie - nalezy przez to rozumieé¢ wspdélnote mieszkaniowa, w ktérej liczba lokali wyodreb-

nionych i lokali niewyodrebnionych nalezacych nadal do dotychczasowego wtasciciela jest wigksza

niz siedem;
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19) matej wspdlnocie - nalezy przez to rozumie¢ wspdlnote mieszkaniowa, w ktérej liczba lokali wyodreb-
nionych i lokali niewyodrebnionych nalezacych nadal do dotychczasowego wtasciciela nie jest wigk-
sza niz siedem;

20) udziale w nieruchomosci wspdélnej - nalezy przez to rozumieé¢ udziat, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zmianami);

21) naprawach biezacych i konserwacji - nalezy przez to rozumie¢ naprawy i konserwacje budynku, jego
pomieszczen i urzgdzen technicznych, instalacji stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancéw oraz
elementéw jego otoczenia dokonywane w toku biezacej eksploatacji, a takze wymiang zuzytych ele-
mentdw wyposazenia i remonty w lokalach mieszkalnych w zakresie nalezagcym do wynajmujacego,
w szczegolnosci zwigzane z przygotowaniem uwolnionego lokalu do zasiedlenia;

22) remontach cze$ciowych - nalezy przez to rozumie¢ remonty poszczegdélnych elementéw budynku oraz
instalacji i urzadzen technicznych w zakresie przywracajacym je do sprawnosci technicznej i uzytkowej;

23) remontach gruntownych albo remontach gruntownych potagczonych z modernizacja - nalezy przez to
rozumie¢ kompleksowy remont budynku polegajacy na wymianie zuzytych elementéw instalacji, wy-
konczenia i wyposazenia, w miare potrzeby potaczony z przebudowa pomieszczen i wyposazeniem
w nowe instalacje i urzadzenia techniczne;

24) ustawie bez blizszego okreslenia - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 .
Nr 31, poz. 266 ze zmianami).

8 2. 1. Miasto zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy zapewnia lokale socjalne i zamienne na zasadach w niej
ustalonych oraz zaspokaja potrzeby mieszkaniowe oséb o niskich dochodach w sposéb okreslony w uchwa-
le Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim okreslajacej zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, podjetej na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy.

2. Zadania, o ktérych mowa w ust. 1 Miasto wykonuje:

1) w zakresie dostarczania lokali socjalnych osobom uprawnionym - na bazie wtasnego zasobu mieszka-
niowego;

2) w zakresie dostarczania lokali zamiennych - na bazie wtasnego zasobu mieszkaniowego, na bazie
wynajetych lokali mieszkalnych w Stargardzkim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Spétka
Z 0.0., a takze poprzez wynajem lokali mieszkalnych od innych wtascicieli;

3) w zakresie dostarczania lokali mieszkalnych docelowych osobom o niskich dochodach - poprzez wy-
najem lokali mieszkalnych w Stargardzkim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Spétka z 0.0., na
bazie wtasnego zasobu mieszkaniowego lub poprzez wynajem lokali w zasobach innych wtascicieli
w celu dalszego podnajmowania tych lokali osobom uprawnionym oczekujgcym na przydziat mieszka-
nia umieszczonym na prawomocnych listach lub wykazach sporzadzonych zgodnie z uchwata, o ktorej
mowa w ust. 1 albo oczekujagcym na zamiane zajmowanego lokalu na inny lokal w zasobach miasta.

3. Zasady i warunki wynajmowania i podnajmowania lokali mieszkalnych socjalnych, zamiennych
i docelowych, warunki zamiany mieszkan oraz kryteria uprawniajagce do przydziatu tych lokali okresla Rada
Miejska w Stargardzie Szczecinskim w uchwale, o ktérej mowa w ust. 1.

Rozdziat 2
Cele i zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem WMiasta

8 3. 1. Celami uchwalenia zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta sg:

1) dazenie do racjonalnego wykorzystania lokali mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zaséb miasta,
umozliwiajacego zwigkszenie skali zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oséb o niskich dochodach
poprzez zamiany lokali wigkszych na mniejsze albo o nizszym czynszu pozwalajgce dostosowacé lokal
do potrzeb mieszkaniowych i kondycji finansowej oséb i rodzin, zamiany umozliwiajace poprawe wa-
runké4w mieszkaniowych;

2) okreslenie kierunkéw poszerzania wielkosci mieszkaniowego zasobu miasta, w tym w szczegélnosci
poprzez pozyskiwanie lokali na wynajem od innych wtascicieli;

3) okreslenie kierunkéw poszerzania bazy lokali socjalnych;

4) okreslenie zasad polityki czynszowej pozwalajacej na sukcesywny wzrost stawek czynszu najmu po-
zwalajacy na pokrycie kosztow zarzgdzania mieszkaniowym zasobem miasta, przy jednoczesnej moz-
liwosci ich obnizania w stosunku do oséb o niskich dochodach;

5) uzyskanie informacji o stanie technicznym budynkéw i lokali tworzacych mieszkaniowy zaséb miasta;

6) okreslenie potrzeb remontowych i priorytetéw w zakresie remontéw budynkdéw i lokali;
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7) okreslenie priorytetow w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkanio-
wego zasobu miasta;

8) uregulowanie wspétpracy Miasta ze Stargardzkim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Spétka
z 0.0. w zakresie pozyskiwania mieszkah na wynajem, przeprowadzania remontéw budynkéw (cze-
Sciowych i gruntownych potaczonych z modernizacja) i lokali tworzgcych mieszkaniowy zaséb mia-
sta, a takze rewitalizacji obszaré6w zdegradowanych wynikajacej z planu rewitalizacji starej zabudowy
miasta i wieloletniego planu inwestycyjnego, uchwalonych przez Rade Miejska w Stargardzie Szcze-
cinskim;

9) okreslenie wielkosci naktadéw na pokrycie kosztéw zarzgdzania zasobem mieszkaniowym miasta i na
remonty budynkdéw i lokali pozwalajgcych na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogor-
szonym, na inwestycje mieszkaniowe oraz okreslenie zrédet ich finansowania;

10) okreslenie sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem miasta;

11) okreslenie innych dziatann zmierzajacych do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta.

2. Zadania wynikajace z celéw, o ktérych mowa w ust. 1 beda wykonywane:

1) na bazie wtasnego zasobu mieszkaniowego;

2) poprzez zwigkszanie naktadéw na partycypacje w kosztach budowy mieszkan na wynajem, a takze
w miarg potrzeby przekazywanie w formie aportu gruntéw pod budownictwo wielorodzinne realizo-
wane przez Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z 0.0.;

3) poprzez wynajem lokali mieszkalnych w zasobach innych wtascicieli, w celu dalszego podnajmu tych
lokali osobom uprawnionym;

4) poprzez kierowanie odpowiednich do mozliwos$ci finansowych Miasta srodkéw na pokrycie naktadéw
na remonty budynkéw i lokali oraz na inwestycje mieszkaniowe;

5) poprzez dazenie do osiggania wptywdéw z czynszéw z tytutu najmu i podnajmu lokali mieszkalnych do
poziomu zapewniajacego samofinansowanie kosztéw zarzadzania mieszkaniowym zasobem miasta;

6) poprzez powierzanie zarzadu zasobem mieszkaniowym miasta profesjonalnym i sprawdzonym licen-
cjonowanym zarzadcom lub firmom zatrudniajgcym licencjonowanych zarzagdcéw nieruchomoscia.

8 4. 1. W obecnym okresie i w przyszto$ci, mieszkaniowy zaséb miasta ma stuzyé zaspokajaniu po-
trzeb mieszkaniowych cztonkéw stargardzkiej wspdélnoty samorzadowej, to jest:

1) o0s6b, z ktérymi przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty zawarte zostaty na czas nieoznaczo-
ny umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta oraz
0s6b, ktére na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego wstgpity w stosunek najmu po $mierci najem-
cy albo zostata z nimi zawarta umowa najmu na podstawie przepiséw uchwaty Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecinskim okres$lajacej zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, o ktérej mowa
w 8§ 2 ust. 1;

2) o0s6b, ktérym Miasto zgodnie z przepisami obowigzane jest dostarczy¢ lokal zamienny;

3) o0so6b, ktérym Miasto obowiazane jest dostarczy¢ lokal socjalny na mocy wyroku sadu orzekajgcego
eksmisje z prawem do lokalu socjalnego;

4) os6b, ktére utracity lokal wskutek klgski zywiotowej lub innych zdarzen losowych;

B5) o0s6b o niskich dochodach, ktére nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub przebywaja
w lokalach nie nadajacych sie do zamieszkania ze wzgledu na stan techniczny;

6) oso6b, ktére wyraza wole wynajecia lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 m? za zaptata czynszu wolnego ustalonego w wyniku przetargu lub w wyniku negocjacji jezeli
przetarg nie wytonit najemcy;

7) osob, ktére wyraza wole wynajecia lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 m? w szczegdlnosci na prowadzenie rodzinnych doméw pomocy.

2. W mieszkaniach wynajmowanych przez Miasto w zasobach Stargardzkiego Towarzystwa Budow-
nictwa Spotecznego Spétka z 0.0., a takze od innych wtascicieli w celu dalszego podnajmowania tych
lokali osobom uprawnionym do otrzymania mieszkania w zasobach miasta powinna obowigzywaé zasada,
ze umowa najmu z wiascicielem lokalu mieszkalnego zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

Rozdziat 3
Zasady tworzenia i gospodarowania zasobem lokali socjalnych
8 5. 1. Z mieszkaniowego zasobu miasta potozonego w budynkach mieszkalnych stanowiacych w ca-

tosci wtasnos$é Miasta wydziela sie co najmniej 95 budynkédw z nie mniej niz 570 lokalami mieszkalnymi
o powierzchni uzytkowej ok. 30.000 m?, jako zaséb niezbywalny. Lokale mieszkalne w tych budynkach
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uwolnione lub pozyskane w drodze zamiany beda systematycznie przeznaczane do wynajmu jako lokale
socjalne.

2. W mieszkaniowym zasobie miasta moga by¢ réwniez przeznaczane na wynajem jako lokale socjal-
ne, opréznione lokale mieszkalne o obnizonym standardzie, potozone w budynkach stanowigcych w cato-
Sci wtasnos$¢ Miasta, wzniesionych przed 1945 rokiem, nie wydzielonych jako zas6b niezbywalny.

3. Lokale mieszkalne o obnizonym standardzie zamieszkate przez osoby bez tytutu prawnego upraw-
nione do otrzymania lokalu socjalnego, potozone w budynkach wzniesionych przed 1945 rokiem, stano-
wigcych w cato$ci wtasnos$é¢ Miasta po uprzednim wytgczeniu uwolnionego pokoju lub pokoi i przeprowa-
dzeniu niezbednych prac adaptacyjnych moga zostaé zarzadzeniem Prezydenta Miasta podzielone na od-
rebne lokale z uzywalnoscig pomieszczenn pomocniczych - kuchni, tazienki, w.c., przedpokoju, a nastgpnie
przekwalifikowane na lokale socjalne.

4. Na lokale socjalne przeznacza sig takze lokale mieszkalne potozone w przebudowanych lub nowo
wybudowanych domach socjalnych, a takze inne pomieszczenia w budynkach stanowigcych witasno$é
Miasta nadajace sie do zamieszkania, spetniajgce warunki, jakim powinien odpowiadaé lokal socjalny.

8 6. 1. Wykaz budynkéw stanowiacych w catosci wtasnoéé Miasta, ktére podlegaé¢ beda wytaczeniu
jako zaséb niezbywalny, uchwala Rada Miejska w Stargardzie Szczecinskim.

2. Zgode na przeznaczenie lokalu mieszkalnego na wynajem jako lokalu socjalnego wydaje Prezydent
Miasta w formie zarzadzenia.

8 7. 1. Umowy najmu lokalu socjalnego beda zawierane:

1) na okres 1 roku w przypadku dostarczenia lokalu socjalnego osobie uprawnionej na mocy wyroku
sadu orzekajacego eksmisje z prawem do otrzymania lokalu socjalnego od Miasta;

2) na okres nie dtuzszy niz 3 lata w przypadku dostarczenia lokalu socjalnego osobom z listy utworzonej
na podstawie przepisdw uchwaty Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim, o ktérej mowa w § 2
ust. 1.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ przedtuzane na nastgpne okresy roczne lub nie dtuz-
sze niz trzyletnie, jezeli najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy (nie
posiada tytutu prawnego do innego lokalu, a dochéd gospodarstwa domowego najemcy nie przekracza
wysokosci okreslonej w uchwale Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim, o ktérej] mowa w 8§ 2
ust. 1).

Rozdziat 4
Prognoza wielkos$ci, struktura oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu miasta

8 8. 1. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu miasta opracowana zostata na podstawie:

1) wskaznikéw obrazujacych sytuacje mieszkaniowa w Stargardzie Szczecinskim na podstawie dostep-
nych danych statystycznych;

2) ilosci wnioskéw o wynajem lokali mieszkalnych sktadanych w latach 2006 - 2008, zakwalifikowa-
nych do pozytywnego zatatwienia oraz ilosci gospodarstw domowych umieszczonych na prawomoc-
nych listach utworzonych na podstawie przepisdw okres$lajacych zasady wynajmowania lokali miesz-
kalnych, uchwalonych przez Rade Miejska w Stargardzie Szczeciriskim na podstawie art. 21 ust. 1
pkt 2 i ust. 3 ustawy, oczekujacych na przydziat mieszkania w 2009 r.;

3) zobowigzan Miasta do dostarczenia lokali socjalnych osobom, ktérym sad w wyroku nakazujacym
eksmisje orzekt o prawie otrzymania lokalu socjalnego;

4) przewidywanych potrzeb na dostarczenie lokali zamiennych z przyczyn technicznych i urbanistycznych;

5) ilosci lokali mieszkalnych pozyskiwanych do zasiedlenia w latach 2006 - 2008 oraz przewidywanej
podazy mieszkan do zasiedlenia w okresie obowigzywania niniejszej uchwaty;

6) wielkos$ci mieszkaniowego zasobu miasta na 31 grudnia 2008 r. oraz zmian jakie nastapity w latach
2006 - 2008.

2. Strukture mieszkaniowego zasobu miasta opracowano uwzgledniajac warto$é uzytkowa lokali
mieszkalnych, z podziatem na lokale potozone w budynkach wzniesionych przed 1945 rokiem i po tym
roku.
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3. Stan techniczny i stopien zuzycia budynkéw i lokali mieszkalnych zostat przedstawiony w oparciu
o wyniki z przeprowadzonych w 2008 r. przegladéw i kontroli okresowych stanu technicznego budynkdéw
mieszkalnych stanowigcych w catosci wtasno$sé Miasta opracowane przez zarzgdce mieszkaniowym zaso-
bem miasta - Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z 0. 0. na podstawie przepiséw
art. 62 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 ze zmianami).

8 9. 1. Wedtug danych statystycznych w roku 2008 Stargard Szczecinski liczyt 70.217 mieszkan-
cOw. Ze spisu powszechnego z maja 2002 r. (z pézniejszych lat brak danych) w Stargardzie Szczeciriskim
zamieszkiwaty 25.362 gospodarstwa domowe.

2. W wymienionym w ust. 1 okresie w Mies$cie byto 23.931 mieszkan o tagcznej powierzchni uzytkowe;j
1.422.100 m?. W liczbie tej znajduja sie 2.744 mieszkania o tacznej powierzchni uzytkowej 141.322 m?,
ktére tworza mieszkaniowy zaséb miasta (11,5% ogo6tu mieszkan) oraz 522 mieszkania o tacznej po-
wierzchni uzytkowej 25.045 m?, ktére wybudowato Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa Spoteczne-
go Spoétka z o.0. w okresie 10 lat swojego istnienia (2,2% og6tu mieszkan). Przecigtna powierzchnia
uzytkowa jednego mieszkania w Stargardzie Szczecifiskim wynosita 59,52 m?, w mieszkaniowym zasobie
miasta - 51,50 m?, w zasobach Stargardzkiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego - 47,98 m?2.
W mieszkaniowym zasobie miasta zamieszkiwato 9.100 oséb (13,0% ogdtu mieszkancéw), zas w jednym
mieszkaniu przecietnie 3,31 osoby (w Stargardzie Szczeciriskim - 2,93 osoby), a przecietna powierzchnia
uzytkowa przypadajgca na jedng osobe wynosita 15,53 m? (w Stargardzie Szczecinnskim - 20,25 m?).
W zasobach Stargardzkiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego przecigtna powierzchnia uzytkowa
przypadajgca na osobe w jednym mieszkaniu wynosita 19,02 m?, a przecigtna ilo$¢ zamieszkujagcych
w jednym mieszkaniu - 2,52 osoby.

3. Z ogdlnej ilosci mieszkan w Stargardzie Szczecirnskim w wymienionym w ust. 1 okresie:

1) 2744 mieszkania (11,5%) byly wtasnoscig Miasta;

2) 522 mieszkania (2,2%) byty wtasnos$cig Stargardzkiego TBS Sp. z 0.0.;

3) 8003 mieszkania (33,4%) stanowity wtasno$¢ spétdzielni mieszkaniowych;

4) 10793 mieszkania (45,1 %) byty wtasnos$cig oséb fizycznych;

b) pozostate 1869 mieszkan (7,7 %) byty wtasnoscia Skarbu Panstwa i innych podmiotéw.

8 10. 1. Na listach i wykazach oséb uprawnionych do przydziatu lokali z mieszkaniowego zasobu
miasta w 2009 r. na przydziat oczekiwato tacznie 509 gospodarstw domowych, w tym:

1) 306 na lokale socjalne (132 gospodarstwa domowe z listy os6b uprawnionych do przydziatu lokalu
socjalnego i 174 gospodarstwa domowe, ktorym sad w wyroku zasadzajgcym eksmisje orzekt o pra-
wie do otrzymania lokalu socjalnego od Miasta);

2) 45 na lokale zamienneg;

3) 158 na lokale docelowe.

2. Miasto w swoim zasobie moze wydzielaé lokale, ktére bedzie przeznaczaé na pomieszczenia tym-
czasowe dla oséb, ktérym sad z powddztwa Miasta w wyroku nakazujacym eksmisje nie przyznat prawa
do otrzymania lokalu socjalnego.

3. Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan informuje, ze w wyniku weryfikacji wnioskéw i wykazéw
z r6znych powoddéw, najczesciej z powodu wzrostu dochodu gospodarstwa domowego wnioskodawcy
ponad wysokos$é przyjeta w uchwale Rady Miejskiej w Stargardzie Szczeciriskim, o ktérej mowa w § 2
ust. 1, a takze z powodu nieztozenia w wymaganym okresie odpowiednich dokumentéw do weryfikaciji,
z uwagi na poprawe warunkéw mieszkaniowych, uzyskanie tytutu prawnego do innego mieszkania, zgo-
néw, wyjazdéw ze Stargardu Szczecinskiego na state itp. - kazdego roku skreslonych zostaje z list i wy-
kazéw os6b oczekujacych na przydziat mieszkania od 38 do 40 oséb. Mozna wiec przyjaé, ze z list i wy-
kazéw ubywa $rednio 39 wnioskéw rocznie.

4. Ustalono na podstawie danych z lat 2006 - 2008, ze do Biura Przydziatu i Zamiany Mieszkan
wptywa w ciggu roku przecigtnie 107 nowych wnioskédw o wynajem mieszkania w zasobach miasta,
z ktérych 95 spetnia przestanki do otrzymania przydziatu i zostaje skierowanych do pozytywnego zata-
twienia. Wséréd tych 95 wnioskéw skierowanych do pozytywnego zatatwienia - 60 dotyczy przydziatu
lokalu socjalnego (brak dochodu gospodarstwa domowego, bezdomnos¢, bezrobocie) - 35 dotyczy przy-
dziatu lokalu docelowego (spetniajg kryteria okreslone w uchwale Rady Miejskiej, o ktérej mowa w § 2
ust. 1).
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5. Ponadto do Biura Przydziatu i Zamiany Mieszkan kazdego roku od wtascicieli mieszkan w Stargar-
dzie Szczecinskim wptywa srednio 31 nowych zadan o dostarczenie lokalu socjalnego osobom, ktérym
sad w wyroku nakazujagcym eksmisje orzekt o prawie do otrzymania lokalu socjalnego od Miasta.

6. Dane, o ktérych mowa w ust. 4 i 5 przedstawiono w Tabeli Nr 1.

Nowe wnioski o wynajecie lokali socjalnych i docelowych ztozone w latach 2006 - 2008

Tahela Nr 1.
Wyzzozegdlnienie wlatach: oo .
Lp. T 2006 2007 Jong |- recwiomeznie
1. Licgha wrioskodawedw ubiegajgeych sig
o wynajecie lokalu mieszhkalnegzo:
- docelowego, 4n 35 45 4n
- socjaltego (hez wyrokdw sqdoarym by, i a1 (] a7
Hazem 114 06 110 107
2 Liczha wnioskodawedw  spelniajgowch
warunki uprawniajgee do wynajmm lokalu
mieszkalnego (wrdoski zalkwalifikowane
do po zybatego zalateie rda):
- docelowe, 36 30 40 35
- gocjalne (hez wyro kdw sgdow k. a7 3 Al 1]
Razem 103 21 101 05
3. Weroki sgdowe o dostarczemde lokaln
socjalnezo 34 29 29 31
Ogitem (poz 2 +poz 3) 137 110 130 126

7. Z tytutu uwolnien z powodu koniecznych wyburzen ze wzgledu na stan techniczny, ze wzgledu na
realizacje remontéw gruntownych budynkéw mieszkalnych potaczonych z modernizacjg, ze wzgledu na
realizacje programu rewitalizacji starej zabudowy mieszkaniowej, a takze z innych przyczyn, o ktérych
mowa w ustawie, Miasto zobowigzane jest zapewni¢ najemcom mieszkania zamienne. Szacunkowe po-
trzeby, w tym zakresie przedstawiono w Tabeli Nr 1a.

Szacunkowe potrzeby na lokale zamienne w latach 2010 - 2015.
TahelaMr 1a

Fapotrze - | Szacunkowe potrzebyr wlatach:
L. Wiysze zegd Inie nie biowranie
wr onno | 2010 2011 202 2013 2014 2015
1. [Konieczne wibnrzerda ze . . 10 . 14 . 12
wzgledn na stan techriczny.
2. |Femonty grntowne =
rnodermizac ja budsmbkder - - 7 10 - - -
mieszhalnych
3. |Fewitalizacja stare 43 . . . . . .
zabudowy (kowartat O™
4. | & innych preyezyn 2 2 2 2 2 2 2
Razem 45 2 10 12 16 2 14

8. Na podstawie danych z lat 2006 - 2008, z ,ruchu ludnos$ci”, z tytutu réznego rodzaju uwolnien
(wyjazdy na state, uzyskanie tytutu prawnego do innego lokalu, zamiany mieszkan, eksmisje, zgony) Mia-
sto pozyskiwato w swoich zasobach do zasiedlenia przecietnie 60 mieszkan rocznie. Gospodarowanie
tymi mieszkaniami w omawianym okresie przedstawiono w Tabeli Nr 2.

Lokale mieszkalne uwolnione, zasiedlone i skierowane do remontu w latach 2006 - 2008

Tabela Mr 2.
Wyszczegolnienie W latach: : . .

Lp 0% 07 Jong | reduioroezni
1. Lnl_mle m.]nszlm.hwpnz}'s]me do g 57 65 &0

zasied lenia
2. | Lokale mieszkalne zasiedlone 58 41 43 47

i

jako lokale socjalne 1% T 11 12

jako lokale zarnienme 12 10 20 14

jako lokale docelowe 28 24 11 il
3. | Lokale mieszkalne skierovrane do rernomnh 1 16 23 13
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9. Na podstawie uméw zawartych ze Stargardzkim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Spét-
ka z 0.0. okreslajacych m.in. iloSci mieszkah przeznaczonych do wynajmu przez Miasto w oddawanych do
eksploatacji budynkach mieszkalnych w latach 2008 - 2009, a takze na podstawie przedstawionych przez
Zarzad Stargardzkiego TBS Sp. z 0.0. propozycji w zakresie mozliwos$ci wynajmu mieszkarn w budynkach
nowo wznoszonych w latach 2010 - 2012, jak tez mozliwo$ci pozyskiwania w zasobach Spétki mieszkan
na wynajem z ,odzysku” poprzez wykup partycypacji, a ponadto na podstawie uzgodnionej wstepnie
prognozy budowy mieszkan na wynajem w latach 2013 - 2015, ilo$¢ lokali mozliwych do pozyskania
przez Miasto do zasiedlenia w okresie obowiazywania programu przedstawiono w Tabeli Nr 2a.

Planowany wynajem mieszkann w Stargardzkim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego
w latach 2010 - 2015.

Tabela Nr 2a
Planna | Prognoza wymajmun wlatach:

Lp. W AInien
P FRECTEERIIEIE 2009wk 3070 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
1. | "Whmajera rodeszkaf whudy- 7% 27 Y 34 38 40 42
tkach nown wenoszonsth.
) i}mjem mieazkah = admye . i n 10 10 10 10
1
Fazem 75 22 32 46 48 50 52

Mimo wigkszych potrzeb wynajem mieszkan w Stargardzkim Towarzystwie Budownictwa Spoteczne-
go Spétka z o. o. ograniczony jest mozliwos$cia oddawanych budynkéw do eksploatacji w planowanym
okresie, jak tez wielkoscig srodkéw, jakie Miasto moze przeznaczy¢ na partycypacje.

10. Z zatozen, o ktérych mowa w ust. 8 i 9 wynika, ze Miasto w okresie obowigzywania programu
bedzie mogto dysponowacé od 82 do 112 mieszkaniami rocznie. Pokazuje to Tabela Nr 2b.

Prognoza pozyskiwania lokali mieszkalnych na realizacje zadann wtasnych w latach

2010 - 2015.
Tabela MNr 2b.
L Zrddia pozyekiwarda 4000 1 Prognoza wlatach:

P | wie szkati do zasiedlenia ' 2010 2011 2012 2013 2014 2015
1. [MEeszhaniowy zasdh miasta ] a0 ] ] a0 ] él
2. | Zasdh mieszkanio

Stargard=kiezo T'E-?Sp.z 0.0. 2 22 32 A * o0 >2
Fazem 8 g2 od 106 108 110 112

11. Bilansujac skreslenia (ust. 3), nowe wnioski (Tab. Nr 1) oraz wnioski ujete na listach i wykazach
(Tab. Nr 1a) z prognoza pozyskiwania lokali do zasiedlenia (Tab. Nr 2b), przecigtne zapotrzebowanie
roczne na mieszkania w latach 2010 - 2015 przedstawia Tabela Nr 3.

Przecigtne zapotrzebowanie roczne na mieszkania w latach 2010 - 2015

Tahela Mr 3.
Lp. | Wysmeregslriende |  foku | Proguoza wlatach. o
P WIRIEEEE 2000 [ 2010 | 2001 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 9:3
1 ] 3 [} 5 [ T ] ] 10
I |los cczkujacieh | g9 | 599 | s34 | a1 | 538 s10 | s | 1002
ha poc gtk roko
2. | Zawarte wrmowy
T W Eiag 22 22 o2 106 108 110 112 | 1273
rokn.
3 ﬁlﬁi‘_ﬂm”mmm“ 421 428 442 435 430 400 308 | 945
4. |Howe wrioskl na
tole szkatia oraz ha
Inkale zamienne 122 145 122 142 122 140 128 | 100,0
przviete weiggu
roku.
5 | Skredleni zlisti
vrvkaziw w ciagu 70 0 2D 20 20 20 0 | 1000
roku (drednin).
f. |Pozostalo do reali -
Zanji na naste pry 510 534 541 533 510 510 437 | 955
k.
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Tabela pokazuje, ze realizacja przedstawionych zatozen daje efekty w formie malejacej listy oczekuja-
cych na mieszkanie w zasobach miasta (poz. 3 Tabeli). Lista oczekujacych na koniec 2015 r. w stosunku
do stanu oczekujacych na poczatku 2009 r. zmaleje 0 21,81 %, tj. o 111 oséb oczekujacych.

8 11. 1. Wedtug stanu na 31 grudnia 2008 r. mieszkaniowy zaséb miasta tworzyty 2744 lokale
mieszkalne, potozone w 173 budynkach mieszkalnych stanowigcych w catosci wtasno$é Miasta oraz
w 413 budynkach mieszkalnych, bedacych witasnoéciag wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Miasta
w czesciach wspdlnych i w gruncie przynaleznym.

2. Z ogdlnej ilosci lokali wykazanych w ust. 1 wedtug stanu na 31 grudnia 2008 r.:

1) 2614 lokali wynajetych byto na czas nieoznaczony;

2) 130 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 4.045 m? zostato wyodrebnionych z przeznaczeniem do
wynajmu jako lokale socjalne. W lokalach tych zamieszkiwaty osoby, z ktérymi umowy najmu zawar-
te zostaty na czas oznaczony, zwykle trzyletni;

3) 1830 lokale, tj. 66,7% zasobu znajdowato sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w tym:

a) 1425 w duzych wspélnotach,
b) 405 w matych wspdlnotach.

3. Ze wzgledu na stan techniczny, a w szczegdélnosci z powodu sprzedazy lokali wielko$é mieszka-
niowego zasobu miasta bedzie systematycznie maleé. Zmiany tej wielko$ci na przestrzeni ostatnich trzech
lat przedstawiono w Tabeli Nr 4.

Zmiany wielko$ci mieszkaniowego zasobu miasta w latach 2006 - 2008

Tabela M 4
L W InieTi Stan na dwefi 31 grodria
P FREEEGOIEILe 2006 2007 2002
1. |1loge budsmkdwr rieszhalngr b ogodern 614 a7 586
W T
1} stanowigeych wcalogel whasnoée Tliasta 195 124 173
21 wepdlnot rmieszkaniowych £ udmale m
Dlasta razemn = tego: 419 425 413
a)  duge wepdlnoty 205 224 221
b mate wapdInoty 214 199 192
2. |Liczha lokal rieszkalnych ogdlerm 3045 2926 2744
W T
1) whndymbkach stanmatige yeh w calodel
wiagnod? Mliasta 1017 972 014
21 whudyrkach wepdliot roieszkaniowyrh
zudziaten IWliasta razem z tego: 202 1254 1830
a)  duge wspdlnoty 1515 1526 1425
b mate wapd Inoty 513 428 405
3. | Powierze hnia wiytkowea lokali { ) ogdtem 157732 151035 141322
Wty
17w budyrkach stanowigosch w calodel
wiasnog: Mliasta 51813 45151 45932
21w bndyrkach wapdlnot rieszhariowych z
udmalem Mliasta m::l razern I tego: 105919 101 284 05390
a)  duke wepdlmoty 11215 T9.402 74023
b male wspdlnoty 28 644 22482 21387

llo$¢ lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno$é Miasta w latach 2006 - 2008 malata érednio 5%
rocznie (6% - w budynkach stanowigcych w catosci wtasno$é Miasta i 4% w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych). Ubytek lokali mieszkalnych w omawianym okresie byt spowodowany prawie wytacznie
sprzedaza mieszkan, a takze rozbiérka budynkéw ze wzgledu na zty stan techniczny.
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8 12. 1. Kierujac sie wytycznymi art. 7 ustawy dotyczacymi zasad ustalania stawek czynszu, lokale
wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu miasta podzielono na 4 podstawowe kategorie wartosci
uzytkowej:

1) do | kategorii wartosci uzytkowej zalicza sie lokale mieszkalne samodzielne, potozone w budynkach
wzniesionych po roku 1980, a takze potozone w budynkach wzniesionych wczesniej, ktére w wyniku
remontu gruntownego zostaty przebudowane i wyposazone w instalacje i urzagdzenia odpowiadajace
standardowi wyposazenia lokalu w budynku nowym, oddanym do uzytku po roku 1980. Moga mieé
ciemne kuchnie (bez okien). Posiadaja fazienki i w.c. w jednym lub w osobnym pomieszczeniu. Sa
wyposazone w podstawowe instalacje: elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna, gazowag oraz w in-
stalacje centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody uzytkowej, zasilane z sieci miejskiej lub
z kottowni lokalnej;

2) do Il kategorii warto$ci uzytkowej zalicza sie lokale mieszkalne samodzielne, potozone w budynkach
wznoszonych w latach 1965 - 1980, a takze potozone w budynkach wzniesionych wczeséniej, ktére
w wyniku remontu gruntownego zostaty przebudowane i wyposazone w instalacje i urzadzenia od-
powiadajace standardowi wyposazenia lokalu potozonego w budynku oddanym do uzytku w latach
1965 - 1980. Moga mie¢ ciemne kuchnie (bez okien). Posiadajg tazienki i w.c. w jednym pomiesz-
czeniu lub w osobnych pomieszczeniach. Zostaty wyposazone w instalacje centralnego ogrzewania
zasilane z sieci miejskiej lub z kottowni lokalnej. Nie posiadajg instalacji cieptej wody uzytkowej zasi-
lanej z sieci miejskiej, a jedynie elektryczne lub gazowe podgrzewacze wody uzytkowej. Sg wyposa-
zone w podstawowe instalacje: elektryczna, wodociggowga, kanalizacyjng, gazowa. Moga posiadaé
instalacje na gaz z butli;

3) do lll kategorii wartosci uzytkowej zalicza sie lokale mieszkalne samodzielne lub podzielone tytutami
prawnymi do lokalu, potozone w budynkach wzniesionych przed 1945 rokiem, a takze w okresie do
1964 r. Moga posiada¢ osobne lub do wspdlnego uzytku kuchnie, tazienki i w.c. w mieszkaniu, jak
tez tazienki i w.c. poza mieszkaniem do wytacznego uzytku najemcy. Posiadajg przewaznie ogrzewa-
nie piecowe. Moga by¢ wyposazone w ogrzewanie elektryczne akumulacyjne lub centralne ogrzewa-
nie etazowe. Sa wyposazone w elektryczne lub gazowe podgrzewacze wody uzytkowej. Posiadaja
instalacje elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna i gazowa. Moga posiada¢ instalacje na gaz z butli;

4) do IV kategorii wartosci uzytkowej zalicza sie lokale mieszkalne samodzielne lub podzielone tytutami
prawnymi do lokalu, potozone w budynkach wzniesionych przed 1945 rokiem typu matomiejskiego
lub barakowego, usytuowane przewaznie na peryferiach miasta, a takze potozone w budynkach
wzniesionych w latach szesc¢dziesiatych ubiegtego wieku tzw. zastepczych. Posiadaja osobne lub do
wspoélnego uzytku kuchnie. Moga by¢ jednoizbowe. Sg przewaznie bez tazienek w lokalu albo tazienki
sa poza lokalem do wspélnego uzytku. Majg w.c. w mieszkaniu albo poza mieszkaniem do wytaczne-
go lub wspdlnego uzytku. Posiadaja instalacje elektryczng. Posiadajg instalacje wodociggowa i kanali-
zacyjng w mieszkaniu lub tylko jedng z nich w mieszkaniu albo sg bez tych instalacji z mozliwoscig
korzystania z wody lub kanalizacji poza mieszkaniem lub tylko korzystania ze studni albo suchego
ustepu.

2. Kategorig E warto$ci uzytkowej tworza lokale mieszkalne samodzielne, potozone w budynkach
wzniesionych po 1995 r., spetniajacych wymagania okreslone w przepisach wydanych na podstawie
ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 ze zmianami), ze stan-
dardem izolacyjnosci energetycznej wyzszym niz okreslajg to przepisy techniczno - budowlane, charakte-
ryzujace sie wskaznikiem sezonowego zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania budynku o minimum
15% mniejszym od wartos$ci okres$lonej w przepisach techniczno - budowlanych, a takze lokale mieszkal-
ne potozone w budynkach wzniesionych wczeséniej, ktére w wyniku remontu gruntownego zostaty prze-
budowane i wyposazone w instalacje i urzagdzenia odpowiadajace standardowi wyposazenia lokali w bu-
dynkach wzniesionych po 1995 r. i spetniajg standard izolacyjno$ci energetycznej i zapotrzebowania na
ciepto do ogrzewania jak dla budynkéw wzniesionych po 1995 r. Mieszkania maja widna kuchnig, tazien-
ke i w.c. przewaznie w osobnym pomieszczeniu. Posiadajg instalacje centralnego ogrzewania i centralnej
cieptej wody uzytkowej zasilane z sieci miejskiej lub z kottowni lokalnej. Wyposazone sa w instalacje;
elektryczna, wodociagowa i kanalizacyjng, domofon. Moga posiadaé instalacje gazowa.

3. Do kategorii wartosci uzytkowej E zalicza sie lokale mieszkalne wynajgte przez Miasto w zasobach
Stargardzkiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spétka z o. o.

4. Lokale wynajmowane przez Miasto od innych wtascicieli moga by¢ zaliczone do kategorii wartosci
uzytkowej | - 1V, jezeli spetniajg wymagania okreslone w ust. 1 lub do kategorii wartoséci uzytkowej E,
jezeli spetniaja wymagania okreslone w ust. 2.
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5. W Swietle przyjetego podziatu lokali w sposéb okreslony w ust. 1, strukture mieszkaniowego za-
sobu miasta wedtug stanu na 31 grudnia 2008 r. przedstawiono w Tabeli Nr 5.

Struktura mieszkaniowego zasobu miasta wedtug wartos$ci uzytkowej lokali mieszkalnych,
stan na 31 grudnia 2008 rok.

Tahela Mr 5.
Lp. | Kategona wartodel uivthowe] maescharda | [o# lokall mieszhalioeh | Powierzclmia uivthowa w '

1. Lokale kategorni] 230 12.155
2 Lokale kategorii I 535 22501
2. Lokale kategorii [11 1790 P9 TR
4, Lokale kategoni IV ] 2745
3. Lokale socjalne 130 4.045

Fazem 2744 141 322

Z powyzszej tabeli wynika, ze Miasto dysponuje stosunkowo niewielka iloscig lokali mieszkalnych
spetniajagcych wymogi kategorii wartosci uzytkowej | i Il w sumie 755 mieszkan, co stanowi 27,5% zaso-
bu lokali mieszkalnych. Lokale Ill kategorii warto$ci uzytkowej w ilosci 1790 stanowia najwigksza grupe
mieszkan - 65,2% zasobu lokali mieszkalnych. Niewielkg grupe mieszkan, bo tylko 69 - 2,5% zasobu
lokali mieszkalnych stanowia lokale o niskim stopniu wyposazenia w instalacje i urzadzenia, przewaznie
potozone na obrzezach miasta - zaliczane do 1V kategorii wartosci uzytkowej. Pozostate 130 lokali - 4,7%
zasobu to lokale wyodrebnione z mieszkaniowego zasobu miasta z przeznaczeniem do wynajmu jako loka-
le socjalne.

8 13. 1. Z uwzglednieniem ubytkéw mieszkan z tytutu planowanej sprzedazy, o ktérej mowa w Tabeli
Nr 14 i planowanej rozbiérki budynkéw wyeksploatowanych, o ktérych mowa w 8§ 14 ust. 4 pkt 1, pro-
gnozowang wielko$¢ mieszkaniowego zasobu miasta w 2015 r. przedstawiono w Tabeli Nr 6.

Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu miasta na 2015 rok.

Tahela Mr 6.
Stan 7 3112 Ubytla lokali ueszlalayehi ol 2005 Stana 3112,
o e 1w Ltach IIlEI_—IIlS ogdtem 715
Lp. Wimzezez dluerme Sprmedas Eozhiorka Ramem

Tlcéé | Powr. |llcéé | Pow.  |Iloéé |Fow. |lloié | Pow. |lloié | Fow.
lokal |usvtk. |lokali  [uwsvle  |lokal |weptk  |lokali  [usetk. [lokali  |wsptk
E] 4 5 |3 7 ] a 10 11 12

4
1. |Lokale noes=kalne wr
tudynkach stancrariaoych
wcaloscl wilasnosd Miasta (214 | 45932 | 110 alEE [SA 1575 (144 TE15 [res |25

2. | Lokale nueszkalne

wbud yikach
wspolnot mies Hea moaryah:

- dnzeh, 1425 | 14025 |10 31504 - - &l10 315 [E15 42449
- mahrch 405 | 213687 (225 11571 - - 225 1187 |1&0 2456

Famem Miasta [ 2744 | 141332 [543 45445 58 1575 25l 45521 (1763 204
* przyeto, 2o w roku 2009 zostanie sprzedargeh 135 lokali

2. Z uwagi na nie malejagce zainteresowanie zakupem mieszkan (informacja podana przez Wydziat
Geodezji, Nieruchomosci i Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Stargardzie Szczecinskim) zaktada sig, ze we-
dtug planowanej w okresie obowiazywania programu sprzedazy 945 lokali mieszkalnych (135 w roku
2009 i tagcznie 810 w latach 2010 - 2015) - sprzedanych zostanie ok. 43,5% tj. ok. 100 lokali zalicza-
nych do | kategorii wartosci uzytkowej, ok. 49,5% tj. ok. 260 lokali zaliczanych do Il kategorii wartosci
uzytkowej i ok. 32,7% tj. ok. 585 lokali zaliczanych do lll kategorii wartosci uzytkowe;.

3. Zgodnie z zatozeniem wydzielenia w okresie obowigzywania programu (8 5 ust. 1) nie mniej niz
570 lokali jako zaséb niezbywalny - szacuje sig, ze w okresie obowigzywania programu z tej puli zostang
przekwalifikowane co najmniej 72 mieszkania na lokale socjalne w zasobach Ill kategorii warto$ci uzyt-
kowej oraz pozostate 33 mieszkania (36 zakwalifikowanych jest do wyburzenia) w zasobach IV kategorii
wartosci uzytkowej. Wykonanie tego zatozenia zwigkszy zas6b mieszkan socjalnych o 105 lokali.

4. Z uwzglednieniem zatozen, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 3 opracowano prognoze wielko$ci miesz-
kaniowego zasobu miasta w okresie obowigzywania programu - wedtug kategorii warto$ci uzytkowej
lokali, ktérg przedstawiono w Tabeli Nr 6a oraz - wedtug powierzchni uzytkowej lokali, ktérg przedsta-
wiono w Tabeli Nr 6b.
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Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu miasta wg kategorii wartos$ci uzytkowej lokali z uwzglednie-
niem ubytkéw z tytutu sprzedazy i wyburzen wraz z przekwalifikowaniami na lokale socjalne w latach
2010 - 2015.

Tabela M fa

Wartogé Stanna | Stanma Frognoza ra 31.12 w roku
Lp. | wrtkows lokal
po| wetkowalofalt 0oy ya0g | 310200 | om0 | 2001 | 2012 | 2mi3 | 2014 | o0is
1. |Kategonal 230 216 201 127 172 152 144 130
2 |Kategonall 525 az7 430 a3 376 330 302 265
3. |Kategonalll 1790 1705 1609 1513 14128 1323 1222 1133
4. |Kategoria IV ] A3 72 50 a3 27 19 -
5. | Lokale socjalne 130 130 145 161 172 19 215 235
Razern 2744 2607 2467 2324 2187 2043 1889 1763

Prognoza wielko$ci powierzchni uzytkowej lokali wymienionych majacej wptyw na wysokos$é wptywow
z optat czynszowych w latach 2010 - 2015.

Tahela Mr 6h.
Lp. |Eategoria Stanma  [Stanna | Prognozmowana wielkodd powierzchnd uEythowe) lokali wlatach:
lokaln 311208 |31.1209 2010 01 202 2013 2014 2015

Lokale kat. I 12155 11413 ] 9851 9 058 830 T a9 1214
Lokale kat. IT 22501 |20 856 19364 (17701 16179 |14 587 12995 |11 649
Lokale kat IIT |99 786 [95054 89702 [84350 |79 054  |73757  [é8d441 |43 712
Lokale kat. IV | 2745 2745 2 a6 1 959 1711 1074 156 -
Lokale socjalne | 4045 4045 4529 534 5856 fi 416 7003 T 629

Razem |141322 (134213 (126981 |11931& |111838 [104 183 |96 329 a0 204

| fa | L B —

Z obu wyzej wymienionych tabel wynika, ze zas6b mieszkaniowy miasta zmniejszy sie docelowo
o ok. 981 mieszkan, a powierzchnia uzytkowa o ok. 51 118 m?.

5. Sytuacja przedstawiona w Tabeli Nr 6a nie zwalnia Miasta od realizacji natozonego art. 4 ustawy
obowigzku dostarczania lokali osobom o niskich dochodach. Miasto bedzie obowigzane nadal podejmo-
wac stosowne do mozliwosci dziatania aby spetniaé¢ to zadanie.

6. Do 31 grudnia 2008 r. Miasto wynajeto od Stargardzkiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Spétka z 0. 0. na czas nieoznaczony 119 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 5.257,96 m?2.
Wynajem dalszych 278 mieszkan (tacznie w roku 2009 i w latach 2010 - 2015) o powierzchni uzytkowej
ok. 13.900 m? (Tabela Nr 2a) pozwoli Miastu sukcesywnie zaspokajaé¢ potrzeby najpilniejsze.

Koszty wynajmu lokali mieszkalnych w zasobach Stargardzkiego Towarzystwa Budownictwa Spotecz-
nego Spoétka z 0. 0. poniesione w roku 2008 oraz prognoze kosztéw wynajmu lokali w roku 2009 i w okre-
sie obowigzywania programu tacznie z prognoza kosztéw ewentualnego wynajmu pomieszczenn tymcza-
sowych, o ktérych mowa w 8 10 ust. 2 przedstawiono w Tabeli Nr 6¢.

Orientacyjne koszty wynajmu lokali mieszkalnych i pomieszczen tymczasowych
w zasobach obcych w latach 2010 - 2015.

Tabela Nr 6¢c. (wtvs. z1)

Prognoza kosztow wynajmu wlatach:

Wykon. Plan
Ip.| Wyszezegolnieni k k
P VRREEROEE | Toos | Sooe | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

1. | Koszty wynajmu
lokali w zasobach
Starg. TBES Sp. z 0.0,

_pow. uzytkowa(m?) | 5258 | $.804 | 9404 | 9938 | 12258 | 14658 | 17.158 |19.738
- czynsznajmu* 3434 | 7400 | 12266 | 12000 | 15900 | 19120 | 22380 | 25770
_ Zynsznajmm’
2. | Onent. koszt wynajmm _ ) _ 15.0 15.0 15.0 15.0 15.0
I:Il'.'ln'.llE SECZEN tWITCE.
Razemkoszty™ | 3434 | 7400 2266 | 13140 | 1.614,0 | 19270 | 22530 | 25020

*/ Czynsz najmu w latach 2010 — 2013 ustalono na podstawie wekaznika przeliczeniowego 1 m? powierzchni
uzytkowej budynku obowiazujacego w okresie od 1.04.2009 do 30.09.2009 tj. wg stawki 10,87 zbm? |
*#/ faktyczne koszty powinny wynikac z rzeczywiste] powlerzchni uzytkowe] wynajetveh lokali 1 aktualne
stawki czynszu oraz wg wynegocjowanego kosztu wynajmu pomisszezenia tymezasowego.
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8 14. 1. Wedtug danych ewidencyjnych na koniec grudnia 2008 r., Miasto byto wtascicielem 173 oraz
wspotwiascicielem 413 budynkéw mieszkalnych, w ktérych znajduje sig tacznie 2744 lokali mieszkalnych.

2. Wedtug ewidencji budynkéw i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta, znaczna
ilo§¢ budynkéw mieszkalnych, ktére pozostaty Miastu do wytacznej dyspozycji, to budynki wybudowane
przed 1945 rokiem - 6 wybudowanych zostato przed 1900 rokiem, 149 przed 1945 rokiem, pozostate
18 budynkéw wzniesionych zostato w latach 1955 - 1980.

Dane dotyczace budynkéw i lokali stanowigcych w catosci wtasno$é Miasta z podziatem na okresy
uzytkowania przedstawiono w Tabeli Nr 7.

Czasokres uzytkowania budynkéw i lokali bedacych w catosci wtasnoscig Miasta.

Tabela Mr 7
Okres Liczha lokali Powde rze hrda
Ly Rok budowsy e kaploatac]i Nos budymkdw | roieszkalnych ukythowra
w latach m’
1. Przed 1900 Ponad 108 4 36 1.575
2. 1900 - 1945 od 63 do 102 149 a4 38895
3. 1944 — 1955 od 45 do 57 3 2 857
4. 1956 — 1980 od 23 do 48 15 9 4.605
Hazem X 173 214 45 931

3. Stopien zuzycia technicznego budynkéw tylko ze wzgledu na okres eksploatacji dla 6 budynkéw
przekracza 100%, dla 149 budynkéw oscyluje w granicach powyzej 60 do 90%, a dla pozostatych
18 budynkéw od 30 do 60%.

4. W oparciu o materiaty z przegladéw technicznych przeprowadzonych w 2008 r. przez zarzadce
w budynkach stanowigcych w cato$ci wtasnosé Miasta, postugujac sie wzorem:

1A x &
S =% { b o)

w ktérym:

St - stopien zuzycia technicznego budynkéw (w %),
Ai - udziat elementu ,i” w koszcie budowy domu (w %),
Si - stopien zuzycia elementu ,i” ustalony szacunkowo przez dokonujacego ogledziny budynku (w %),

”

n - ilos¢ budynkédw, w ktérych zauwazono zuzycie elementu ,i”,

opracowano ocene stopnia zuzycia technicznego poszczegdlnych elementéw budynkdéw, na podstawie
ktorej okreslony zostat taczny szacunkowy stopien zuzycia budynkéw stanowigcych wtasnos$é Miasta.
Dane przedstawiono w Tabeli Nr 8.

Szacunkowa ocena stanu technicznego elementéw budynkéw mieszkalnych
stanowigcych wtasno$é Miasta na 31 grudnia 2008 r.

Tabela M &
Udziat Sredrd sza- Stopief
elerentn 17 w | cunkowyr sto- ENEYTia
Wryszozegdlnie nie elementéw 17 = koszeie dovm | piefi miEyeia | techricmmezo
Lp. Opise o hajczedole] wystepijacith elernentu i | ,, 0" budwm -
uszkod zeh w7 budsm- ke
kach
Ay () =D, Syl %)
1. | Fandamenty, rury podmernia
(zawilgoce nie, brak izolacii 12 66,90 12,04
presciywilzociows], grevh domow)
2. | Dy rad=memia moary wewnetrme,
geiankl dzalowe
i prze marzavie, pelriecia poprzec me, 17 70,50 11,98
uszkodzone gonsy, popekane
nadproza, ubythki)
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3. | Dach z pokiywier, kominy , opierzerda
blacharskie, rymmey, rary spustowe
(drewniane elerne nty wigshy dachoae

porazone przez grzib i dre wnojadsy, ] 51,00 5,10
spekane koruny, ciekngee pokrycie,
shorodovwana blacharka)
4. | Elewacja i okladziny zewne trzre
(koroma tymbdw, bk, uszhodzone f 11,50 429

wystroje architekiordezne kolorystyka)
5. | Stropey, schody, tarasy, balkony
rmadraierre ugiecia, elementy drewniane
porazons przez grmb 1 drewnojady,
komzja belek 1 wspomikdw, hrak 10 62,00 @,20
imolacjl, muEvie stoprde, bezpieczefisteo
higgdw, wszhodzone balustradsy)

. | Stolarka okienna i drewiowa

(wymiara olien, drewl, bram, zambi 2 42 90 3,91
zarokripeia, okucia)

1. | Tymkii oklad=ingy wewne rzne
btk odparzenia”, koromja) 5 55,00 2,75
2. |Podlogii posadzki
(porazenis przez drewnojadyigresh, 7 56,00 302
korozja, ubytki)

Q. | Instalacie i mrzqdzeria ele kb me
(e preewody, pree piecia, brak
skutecznodel zerowania, TuEyte 3 f2.00 1,24
zabe Zpieczenia 1 osprzef)

10. | Instalacje ciephe] 1 mrome] wody,
Tawory, preyhory

(miesze zelnodd, korozja, nedroznodd nor, 3 2200 244
ozad kamierda)

11, |Instalacje iwrzgdzerda kanalizac sjne
(niesze zelnodd niy, korozja niedrodnosd) 3 44,5 3,72
12, | Instalacje 1 mrzgdzenia gamowe
(korogja, mugyrie technic me) 2 2,00 1,24
13, | Ogrzewanie lokali

(korozja grze jrikdw, riedroznogs mix,
wye kaploatowane zawory, porpy, piece 2 46,50 302
kaflowe)

Fazern 100 X #1,33

Tabela potwierdza, ze mieszkaniowy zaséb miasta jest zasobem zuzytym technicznie. Utrzymanie

w sprawnosci technicznej takiego zasobu w zgodnosci z przepisami prawa budowlanego wymagac bedzie
odpowiednich naktadéw gwarantujacych przynajmniej jego nie pogarszanie w stosunku do obecnego sta-
nu technicznego.

Na podstawie danych w Tabeli wyrdzni¢ mozna nastepujace priorytety remontowe:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

odtworzenie izolacji przeciwwilgociowych muréw z osuszeniem $cian i odgrzybieniem;

docieplenie $cian zewnetrznych z odnowieniem elewaciji;

wymiang skorodowanych przez drewnojady i grzyb elementéw konstrukcji dachowych z impregnacja
srodkami grzybobdjczymi;

remonty pokry¢ dachowych z wymiang blacharki;

wymiang stolarki budowlanej;

remonty balkonéw, klatek schodowych;

wymiane instalacji wewnetrznych elektrycznych, c.o., c.w., wod. - kan. wraz z osprzetem, urzadzeniami
i przyborami;

8) remonty piecéw.

1)

2)

5. Na podstawie oceny stopnia zuzycia technicznego budynkéw szacuje sig, ze:

6 budynkéw mieszkalnych z 36 lokalami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej 1.575 m?, kwalifikuje sie
do wyburzenia (budynki o niskim standardzie wyposazenia, przemarzajace $ciany, ogrzewanie piecowe);
10 budynkéw mieszkalnych z 79 mieszkaniami o powierzchni uzytkowej 4 629 m? mozna zakwalifi-
kowaé do remontu gruntownego potaczonego z modernizacjg;
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3) 138 budynkéw mieszkalnych, w ktérych znajduje sie 690 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytko-
wej 38.226 m?, wymaga remontéw czesciowych z zachowaniem priorytetéw, o ktérych mowa
w komentarzu do Tabeli Nr 8;

4) caty zaséb mieszkaniowy potozony zaréwno w budynkach stanowiagcych w catos$ci wtasno$é¢ Miasta
jak tez w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Miasta (2744 lokali mieszkalnych o po-
wierzchni uzytkowej 141.322 m?) wymagaé bedzie kazdego roku biezacych napraw z konserwacija
instalacji i urzadzen stuzacych do wspdlnego uzytku, przeprowadzania remontéw w zakresie wynika-
jacym z obowigzkéw wiasciciela okreslonym w art. 61 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 ze zmianami), a lokale mieszkalne remontéw i wymiany instalacji,
wyposazenia i urzadzen w zakresie okreslonym w art. 6a ustawy.

Rozdziat 5

Szacunkowe naktady na remonty budynkéw i lokali tworzacych mieszkaniowy zasdb miasta
wedtug potrzeb remontowych na 31 grudnia 2008 r. oraz plan finansowania remontéw
budynkéw i lokali na lata 2010 - 2015

8 15. 1. Dla ustalenia wielkosci naktadéw na remonty i naprawy budynkdéw i lokali tworzacych miesz-
kaniowy zas6b miasta wedtug potrzeb remontowych na 31 grudnia 2008 r. przyjeto nastepujace zatozenia:

1) dla ustalenia wielko$ci naktadéw podstawe stanowi wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?

powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ogtoszony przez Wojewode dla wojewddztwa zachodnio-
pomorskiego, obowigzujacy w okresie od 1 kwietnia 2009 do 30 wrzes$nia 2009 w kwocie 3261 zi;

2) na naprawy biezace i konserwacje oraz remonty zwigzane z biezaca eksploatacja budynkéw i lokali
(8 14 ust. 5 pkt 4) obejmujgce caty zaséb mieszkaniowy o powierzchni uzytkowej lokali wynoszacej
141 322 m? - niezbedne nakiady beda na poziomie nie mniejszym niz 3% kosztu odtworzenia;

3) na remonty poszczegdlnych elementéw budynkéw i lokali (8 14 ust. 5 pkt 3) obejmujace ok. 138
budynkéw o powierzchni uzytkowej lokali wynoszacej 38 226 m? - niezbedne naktady beda na po-
ziomie 30% kosztu odtworzenia;

4) na remonty gruntowne budynkéw mieszkalnych (8 14 ust. 5 pkt 2) obejmujace ok.10 budynkéw
o powierzchni uzytkowej lokali wynoszacej 4 629 m? - niezbedne naktady beda na poziomie 75%
kosztu odtworzenia nie liczac ewentualnych naktadéw na modernizacijg.

2. Kierujac sie wytycznymi, o ktérych mowa w ust. 1 szacunkowe naktady na remonty budynkéw
i lokali wedtug potrzeb remontowych na 31 grudnia 2008 r. przedstawiono w Tabeli Nr 9.

Szacunkowe naktady na remonty budynkéw i lokali mieszkalnych wg potrzeb remontowych
na 31 grudnia 2008 r.

Tabela MNr 9
o . Powterzchria | Wielkose
Nosd budymdudos .

Lp. Wyszzegbluie nis zakwelifikovanych | YOV | sacmkowith

o nakladdur

18 mont 2
T o
1. (Maprawy bieface 1 konserwacja oraz oty Catty zazih

eksplnatar yjne budsnkéwi Iokali - eslizacjastals |  miestkamiowy | L0342 | 13823231

2. |Bemontyczedoiowe 138 38 226 37396 494

3. |Bemonty gruntowne 10 4 a29 11321377

Razern X X 62 543 404

W obecnym okresie sfinansowanie naktadéw w kwocie 62.543.404 zt ograniczone jest wielkoscia
srodkéw, jakie budzet miasta moze przeznaczy¢ na finansowanie gospodarki mieszkaniowe;j.

3. Aby sprostaé¢ zadaniom w zakresie utrzymania budynkéw i lokali w stanie nie pogorszonym, przy-
jeto nastepujace zatozenia:

1) naktady na naprawy i konserwacje oraz na remonty, ktére nalezg do obowigzkéw wtasciciela w Swie-
tle przepiséw art. 6a ustawy oraz art. 61 ustawy Prawo budowlane powinny byé w kazdym nastep-
nym roku nie mniejsze od wydatkdw poniesionych w poprzednim roku;

2) naktady na remonty cze$ciowe powinny wzrasta¢é w kazdym nastgpnym roku nie mniej niz 1%
w stosunku do wykonania w roku poprzednim;

3) w okresie obowigzywania programu remontem gruntownym powinien by¢ objgety co najmniej 1 budy-
nek mieszkalny realizowany ze $rodkéw budzetowych ze wsparciem finansowym pozyskanym na za-
sadzie przepis6w zawartych w ustawie, o ktérej mowa w ust. 4.
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4. Na miare mozliwos$ci budzetu oraz na miare mozliwoséci pozyskiwania $rodkéw zewnetrznych
w formie wsparcia finansowego na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o finanso-
wym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych
(Dz. U. Nr 251, poz. 1844; z 2009 r. Nr 39, poz. 309 i Nr 65, poz. 545) beda przeznaczane do remon-
tow gruntownych nastegpne budynki mieszkalne.

5. Jezeli zaistniejg mozliwosci pozyskania innych srodkéw zewnetrznych na wsparcie finansowe za-
dan remontowych substancji mieszkaniowej np. wynikajgcych z okreslonych programéw unijnych, beda
podejmowane odpowiednie dziatania, ktére pozwola realizowaé¢ kolejne przedsigwzigcia w zakresie reno-
wacji starej zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastruktura towarzyszaca.

6. Przy zatozeniach, o ktérych mowa w ust. 3, planowane wydatki na remonty budynkéw i lokali
w latach 2010 - 2015 beda przedstawiaé sig jak w Tabeli Nr 10.

Plan finansowania remontéw budynkdéw i lokali tworzacych mieszkaniowy zaséb miasta
w latach 2010 - 2015

Tabela Nr 10 (w tvs. z1)

. . : . ik
f;zzf:;} Wyko- Plan Plan finansowama wlatach ** : Razem| Wka-
Lp. | Wyszezegolnienie | towe na name- narok| - P I PR o ‘
3112 za rok 2op0 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 5do® Yo
"II;DS. 2008 12:3
1 p] 3 4 3 b ¥ & ] 10 11 12 13

1. |Maprawy, konser-

wacjeiremonty | 13.826 | 1.015 | 1.035 [1.035 | 1.035| 1.035 [ 1.035 | 1.035 | 1.035 | 7245 | 524
eksploatacyjne
¥ .
2. | Remonty 37306 | 2190 | 1650|1340 | 1.600| 1.800 | 1.850 | 1.900 | 1.950 | 12.000| 323
CZEEC10WE
i, | R ty
i 11321 i i i ~ |1304|1000| - _ | 2304 204
Funtowne
Fazem | 62543 | 3.205 | 2685 | 2375 2635 4.130 | 3.885 | 2.035 | 2.085 | 21.630] 346

*/bez naktadow na modemizacje,
##/ faktyerne srodkina finansowanie naktadow w poszezegolnyeh latach, skorvgowane do wielkoscl wskazmika
przeliczeniowego 1m? powierzchni uzvtkowej albo do uzasadnionych potrzeb okresli uchwata budzetowa.
Dopuszeza sie przesuniecia srodkéw pormiedzy poszezegolnymi rodzajami remontow wg aktualnych potrzeb.

Realizacja zatozen finansowania potrzeb remontowych w zakresie nie nizszym niz wynika to z Tabeli
Nr 10 powinna zapewni¢ utrzymanie budynkéw i lokali w stanie nie pogorszonym. Jezeli braé¢ pod uwage
sukcesywne ubytki zasobu mieszkaniowego przedstawione w Tabeli Nr 6b, to planowane naktady na re-
monty biezace i na konserwacje oraz na remonty czesciowe razem wzigte spetniaja przyjete wyzej zatoze-
nie. Realizacje tego zatozenia pokazujg naktady w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali. We-
diug planu na rok 2009 wynosza one 1,58 zt/m?, w okresie obowiazywania programu beda sukcesywnie
wzrastaé proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej i docelowo osiggna poziom 2,76 zt/m?, a wiec blisko
dwukrotnie wyzszy.

7. Remonty czes$ciowe w zakresie rzeczowym powinien okresla¢ na kazdy rok ,Rzeczowy plan tech-
niczno - finansowy remontéw budynkdéw i lokali” opracowany przez zarzadce i przedtozony do zatwier-
dzenia Prezydentowi Miasta.

8 16. 1. Niezaleznie od naktadéw niezbednych na utrzymanie wtasnego zasobu mieszkaniowego Miasto
jako cztonek wspdlnoty mieszkaniowej w budynkach, w ktérych posiada swoje lokale zgodnie z art. 13
ust. 1 ustawy z 24 czerwca 1994 r. o wtasnoséci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 9 ze zmianami) ma
obowiagzek uczestniczyé w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspdélnej w wy-
sokosci wynikajacej z udziatow Miasta w tych nieruchomosciach.

2. Na koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlna sktadaja sie w szczegdlnosci:

1) wydatki na remonty i biezgca konserwacje;

2) optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody w czesSci dotyczacej nieruchomosci
wspolnej oraz optaty za anteng zbiorczg i winde;

3) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne dot. czes$ci wspdlnych;

4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci;
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5) wynagrodzenie zarzadcy.

3. Na pokrycie kosztéw zarzadu Miasto ma obowigzek uiszczaé zaliczki w formie biezacych optat.
Miasto ma réwniez obowiagzek uczestniczy¢ w kosztach przedsiewzieé dotyczacych remontéw czesci
wspélnych, ujetych w rocznych planach gospodarczych uchwalanych przez wtascicieli lokali, przy czym
naleznosci z tego tytutu moga by¢ ptatne jednorazowo w sposéb okreslony w uchwatach witascicieli, jak
tez w formie optat zaliczkowych na fundusz remontowy, z ktérego beda finansowane.

4. Orientacyjne wydatki na remonty i biezaca konserwacjg czes$ci wspdélnych w budynkach mieszkal-
nych z udziatem Miasta przedstawiono w Tabeli Nr 11.

Orientacyjny plan wydatkéw zaliczkowych na remonty we wspdélnotach mieszkaniowych
z udziatem Miasta w latach 2010 - 2015.
Tahela M 11, (wiys. 21
Wikonanie Flan  |Onientacwre wiydatki wlatach:

Okredle rde witaty za tok ha rok
MR Mo+ 2010 2011 2012 2013 | 2014 2015

Eﬁﬁumﬁ* Pesz )y gnrs | 1615 | tem | 1620 | 1650 | 1700 | 1720 | 1750

* prze widserane wykonanie wroku 2002,
) faktyezne widatki przypadajaee Mliastu nalesy skorygowsd do wielkodel olredonych w prawornoc ych
whwatach wiadoicieli lokali.

Rozdziat 6
Zatozenia w zakresie inwestycji mieszkaniowych

8§ 17. 1. W latach 2010 - 2015 nie przewiduje sie budowy mieszkan na wynajem przez Miasto.

2. Zgodnie z planowanym wynajmem mieszkan, o ktérym mowa 8§ 10 ust. 9 - Tabela 2a, Miasto be-
dzie pozyskiwaé lokale mieszkalne do zasiedlenia od Stargardzkiego Towarzystwa Budownictwa Spotecz-
nego Spoétka z 0. 0., poprzez uczestnictwo w kosztach budowy mieszkan na wynajem w formie partycy-
pacji w wysoko$ci 30% kosztu budowy 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, tj. w kwocie 1000 zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej wynajetego lokalu, ktéra to bedzie przeznaczana na zwigkszenie kapitatu zaktado-
wego, a takze pozyskiwaé do wynajmu mieszkania z odzysku w formie wykupu partycypacji.

3. Wedtug danych z Tabeli 2a, w roku 2009 przewiduje sie pozyskanie w budynkach nowo wznoszo-
nych 28 mieszkan do wynajmu o powierzchni uzytkowej ok. 1400 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa
1 mieszkania - 50 m?), za$ w latach 2010 - 2015 facznie z ,odzyskiem” - 250 mieszkah na wynajem
o facznej powierzchni uzytkowej ok. 12.500 m?2.

4. W celu zapewnienia realizacji planowanego wynajmu mieszkar, o ktérym mowa w ust. 2, beda
w miare potrzeby przekazywane przez Miasto dla Stargardzkiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczne-
go Spoétka z 0. 0. odpowiedniej wielkos$ci tereny budowlane w formie aportu.

5. Zgodnie z planowanym wynajmem lokali mieszkalnych, orientacyjne wydatki na partycypacje
w kosztach budowy oraz na wykup partycypacji w lokalach uwolnionych w latach 2010 - 2015 przed-
stawiono w Tabeli Nr 12.

Plan wydatkéw na inwestycje mieszkaniowe w Stargardzkim Towarzystwie Budownictwa
Mieszkaniowego z tytutu udziatu Miasta w kosztach budowy mieszkan na wynajem
w latach 2010 - 2015
Tahela Mr 12 (wiys. 2

Flan Flanowane wydathi wlatach:
. wyda thdnr
Lp. Wyszzeglluente | 7 Sl 2010 | 2o | 2012 | o2mis | 2mi4 | aois
2009
1. Partye wpacja w kosztach
bugdovry e szkad na 1300 | 1400 | 100 | teo0 | 1soo | 2ooo | 2100
Wytaje
2| Wykup partye spacii
M et ) ] 500 S0 500 so0 | oo
Fazew | 1300 | 1100 | 1600 | 2300 | 2400 | 2500 | 2600
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Rozdziat 7
Sprzedaz lokali w kolejnych latach

8 18. 1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta w trybie bezprzetar-
gowym, bedzie kontynuowana na zasadach dotychczas obowigzujgcych, zgodnie z uchwatg Rady Miej-
skiej w Stargardzie Szczecinskim podjeta na podstawie przepiséw okreslonych w ustawach:

1) z 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zmianami);
2) z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zmianami),
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Priorytet nadaje sie sprzedazom lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wspélnot mieszka-
niowych, w szczegdélnosci w budynkach matych wspdlnot, az do catkowitego zbycia udziatéw Miasta
w tych nieruchomosciach.

3. Najemcy lokali mieszkalnych w budynkach wzniesionych po 1950 r., nalezacych do duzych
wspodlnot albo potozonych w budynkach stanowigcych w cato$ci wtasno$é Miasta wzniesionych po
1950 r., wytypowanych do sprzedazy, beda mogli naby¢ zajmowany lokal mieszkalny w trybie bezprze-
targowym po uptywie pigciu lat liczagc od daty zawarcia umowy najmu na ten lokal. Warunek ten nie do-
tyczy najemcow, ktérzy otrzymali mieszkania zamienne w tych budynkach lub objeli w nich lokale w wy-
niku zamiany lokalu nalezagcego do mieszkaniowego zasobu Miasta lub lokalu wynajetego przez Miasto od
innego wtasciciela.

4. Lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych w catosci wtasnosé Miasta z wyjatkiem
budynkéw niezbywalnych, o ktérych mowa w 8 5 ust. 1 beda przeznaczane do sprzedazy bezprzetargo-
wej na wniosek wszystkich najemcéw z zastrzezeniem ust. 3.

5. Zakaz sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach niezbywalnych, o ktérych mowa w § 5 ust. 1
nie wyklucza mozliwosci nabycia przez jego najemce innego lokalu w budynku wytypowanym do sprzedazy.

6. Najemcy, ktéremu wczeséniej zaoferowano nabycie lokalu mieszkalnego potozonego w budynku
wspoélnoty mieszkaniowej, a najemca nie skorzystat z przystugujacego mu pierwszenstwa w jego nabyciu,
Miasto moze wypowiedzie¢ umowe najmu z zachowaniem szesSciomiesigcznego terminu wypowiedzenia
i jednoczes$nie zaoferowaé wynajecie innego lokalu spetniajagcego wymagania co najmniej takie same, jakie
powinien spetniaé lokal zamienny.

7. W przypadku uwolnienia lokalu zakwalifikowanego do | lub Il kategorii wartosci uzytkowej, wy-
najmujacy bedzie zobowigzany w pierwszej kolejnosci do analizy zasadnosci przeznaczenia tego lokalu do
sprzedazy w drodze przetargu nieograniczonego.

8 19. 1. Kaucja mieszkaniowa wptacona przez najemce przed dniem 12 listopada 1994 r. podlega
zwrotowi w ciggu miesigca od dnia nabycia lokalu na wtasnos$é:

1) w przypadku nabycia lokalu mieszkalnego z bonifikatg, w kwocie odpowiadajacej pigciokrotnej warto-
Sci miesiecznego czynszu obowigzujacego w dniu nabycia lokalu na witasno$é, lecz nie wigcej niz
800 zt;

2) w przypadku nabycia lokalu bez bonifikaty, w kwocie odpowiadajacej oémiokrotnej warto$ci czynszu
obowigzujacego w dniu nabycia lokalu na wtasno$é, lecz nie wigcej niz 1.200 zt.

2. Kaucja wptacona przez najemce po 12 listopada 1994 r., lecz do dnia wejscia w zycie ustawy, tj.
do 10 lipca 2001 r., podlega zwrotowi w obowigzujacym terminie, w kwocie zwaloryzowanej zgodnie
z art. 36 ust. 2 tej ustawy.

3. Kaucja wptacona przez najemce w okresie obowigzywania ustawy podlega zwrotowi w obowiagzu-
jacym terminie, w kwocie zwaloryzowanej w sposéb okreslony w art. 6 ust. 3 tej ustawy.

4. Koszty waloryzacji kaucji wptaconych przed 12 listopada 1994 r. pokrywane sg z budzetu miasta.
Zasady rozliczen wynajmujgcego z budzetem dokonanych wyptat zwaloryzowanych kaucji mieszkanio-
wych wptaconych przed 12 listopada 1994 r. ustala Prezydent Miasta zarzadzeniem.

5. Orientacyjne wydatki na waloryzacje kaucji mieszkaniowych wptaconych przed 12 listopada
1994 r. w latach 2010 - 2015 przedstawia Tabela Nr 13.
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Wydatki na pokrycie kosztéw waloryzacji kaucji mieszkaniowych wptaconych
przed 12 listopada 1994 r. w latach 2010 - 2015.
Tabela Mr 13, (wtys. z)
Wuon, Plan | Owrierdacyre widatld wlatach

Rodzaj wiydatku zarok narok
M08 2009 2010 2011 22 2013 2014 2015

Befundacja kosztow
waloryzacyi kaucji 54,2 60,0 100,0 20,0 80,0 80,0 20,0 20,0
mieszhaninwych, ¥

* korelita wie lkodel weydathiw powinna winikad ze specyfikaci wipdat.

6. Kaucje mieszkaniowe gromadzi sie na odrebnym rachunku bankowym, ktéry prowadzi wynajmujacy.

7. Szczegbétowe zasady rozliczen kaucji mieszkaniowych i kosztéw waloryzacji okre$la Prezydent Mia-
sta zarzadzeniem.

8 20. Lokale mieszkalne nabyte przez Miasto w drodze darowizny lub spadku, potozone w budynkach
wspoélnot mieszkaniowych z udziatem Miasta albo lokale mieszkalne uwolnione od praw i rzeczy w tych
budynkach, a takze lokale mieszkalne uwolnione od praw i rzeczy nabyte w drodze darowizny lub spadku
lub przekazane nieodptatnie na wtasno$é Miastu na zasadzie odrebnych przepiséw, potozone w zasobach
innych wtascicieli lub we wspélnotach, moga by¢ sprzedawane w drodze przetargu nieograniczonego.

8§ 21. 1. Wykazy budynkéw i lokali mieszkalnych wytypowanych do zbycia w trybie bezprzetargo-
wym ogtasza Prezydent Miasta zarzadzeniem.

2. Ogtoszenie Prezydenta Miasta stanowi podstawe do wszczecia procedury wymaganej dla zbycia
lokali.

3. Plan sprzedazy lokali mieszkalnych najemcom w trybie bezprzetargowym w latach 2010 - 2015
przedstawia Tabela Nr 14.

Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w trybie bezprzetargowym w latach 2010 - 2015
Tabela Nr 14.
- Sprzedaz wlatach: Wekaznik
miesz- Plan

Lp. | Wyszczegolnienie | kan do | narok i EZZEIIBI 3prlzle 'fl%z?"
zbycia 2000 | 2010 (2011 ( 2012 | 2013 | 2014 | 2013 e [n,,;}:‘

I 2 3 El 3 [ 7 H ] 10 ! 1
1. Lokale
mieszkalne
wbud. wspolnot
mieszkamowych

Liczha

'duzf":'ipt‘.h];l“‘t-"'; 1425 o5 | o5 | o5 | o5 | o5 | o5 | &5 | 663 46,7

THmate WEpOmOLy | 405 20 25 | 25 | 25 25 25 25 170 419
2. Lokale

miezzkalne

w bud. stanowia -| 200 20 15 | 15 | 13 15 15 15 110 55,00

cych w calodel
wiasnosc miasta
Fazem 1920 133 135 | 133 | 133 135 133 133 043 42,18
Dopuszeza sie korekte planu sprzedazy lokali mieszkan stosownie do zaimteresowania zakupem lokali albo
podyktowana waznym mtereserm Miasta.

4. Orientacyjny przychdd ze sprzedazy za gotédwke jednego lokalu mieszkalnego w trybie bezprzetar-
gowym wraz z gruntem przynaleznym ustalony w oparciu o $rednig cene za lokal, obliczona na podstawie
wptywéw ze sprzedazy lokali za gotéwke w 2008 r. - 1.577.424,68 zt, przez ilos¢ sprzedanych lokali za
gotowke w 2008 r. - 149 wynosi 10.587 zt.
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Zgodnie z przedstawiong wyzej wielkoscig przychodu za lokal, orientacyjne wptywy z planowanej
sprzedazy lokali mieszkalnych w trybie bezprzetargowym (z bonifikatg) w latach 2010 - 2015 przy zato-
zeniu, ze bedzie to sprzedaz za gotowke przedstawiono w Tabeli Nr 15.

Orientacyjne wptywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych w trybie bezprzetargowym (z bonifikata)
w latach 2010 - 2015.
Tabela Nr 15, (wtys. z1)
Preyehdd ze spreedaty wlatach:
Lp. Wiysze Zeg ol nie e Razern
2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015
1. |Iloéc lokali do spezedazy 135 135 135 135 135 135 210

2 | Prowhid ze spreedaty 1430 | 1430 | 1430 | 1.430 | 1430 | 1430 | 8580
Wksnay 22 sprzedazy lokali misszkalnyrh preeznacza sig woalodel na finansowanie gospodarld e szhkardoaej.

Rozdziat 8
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 22. 1. Zaklada sie, ze stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali beda tak ksztattowane,
aby wpltywy z optat pokrywaty koszty zarzadzania mieszkaniowym zasobem miasta. Biorgc pod uwage
kierunek zmierzajacy do okreslenia mieszkaniowego zasobu miasta w oparciu o zaséb niezbywalny, obej-
mujacy lokale socjalne i lokale docelowe o niskich kategoriach warto$ci uzytkowej, wptywy z czynszéw
nie pokryja kosztéw remontéw i modernizacji lokali wchodzacych w sktad tego zasobu. Beda one wyma-
gaty doptat z budzetu miasta, podobnie jak inwestycje zwigzane z pozyskiwaniem lokali dla realizacji za-
dann wtasnych Miasta.

2. Czynsz podstawowy (bez czynnikéw wymienionych w Tabeli Nr 17) ustalany dla lokali wchodza-
cych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta, zaliczanych do | kategorii wartosci uzytkowej dazy¢ bedzie
do wielkosci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

3. Czynsz podstawowy (bez czynnikéw wymienionych w Tabeli Nr 17) w lokalach wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu miasta zaliczanych do kategorii Il, lll i IV z wyjagtkiem czynszu socjalnego
bedzie ustalany proporcjonalnie do ich wartosci uzytkowe;j.

4. Czynsze podnajmu w lokalach wynajetych przez Miasto od Stargardzkiego Towarzystwa Budow-
nictwa Spotecznego Spétka z o. 0., zaliczanych do kategorii wartosci uzytkowej E, o ktérej mowa w § 12
ust. 2, dazyé beda do wielkosci 4% wartos$ci odtworzeniowej lokalu, tj. do poziomu czynszu obowigzujg-
cego w lokalach nalezacych do Stargardzkiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spétka z o. o.,
a wiec czynszu, jaki optaca Miasto za wynajem lokalu.

5. Czynsze podnajmu w lokalach wynajetych od innych wtascicieli ustalane beda wedtug zasad,
o ktérych mowa w ust. 2 i 3, z zastrzezeniem, ze czynsz pobierany bedzie w wysokosci nie wigkszej niz
Miasto optaca wtascicielowi.

6. Stosownie do przyjetych zatozen, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, wielkosci wskaznikéw przelicze-
niowych kosztu odtworzenia 1 m? lokalu, na podstawie ktérych beda ustalane podstawowe stawki czyn-
szu najmu i podnajmu w latach 2010 - 2015 dla poszczegdlnych kategorii wartosci uzytkowej lokali
przedstawia Tabela Nr 16.

Za podstawe do ustalenia wzrostu stawek czynszu najmu i podnajmu w okresie obowigzywania pro-
gramu przyjeto poziom wskaznikéw przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu, na podstawie ktdérych ustalone zostaty stawki czynszu obowigzujgce od 1 lipca 2009 r. (Tabela
Nr 16, kolumna 3).

W oparciu o wielkos$ci wskaznikéw przyjetych w kolumnie 3 Tabeli Nr 16 i warto$é wskaznika przeli-
czeniowego kosztu odtworzenia 1 m? ogtoszonego przez Wojewode dla wojewddztwa zachodniopomor-
skiego obowigzujgcego w okresie od 1 pazdziernika 2008 do 31 marca 2009 w kwocie 3.241 zt, pod-
stawowe stawki czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu od 1 lipca 2009 r. wynosza:

1) w lokalach kategorii E - 9,89 zt;
2) w lokalach kategorii | - 7,27 zt;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 33 - 4230 - Poz. 665

3) w lokalach kategorii Il - 7,08 zt;
4) w lokalach kategorii lll - 5,91 zt;
5) w lokalach kategorii IV - 2,75 zi;
6) w lokalach socjalnych - 1,08 zt.

Za podstawe do ustalenia stawek czynszu w nastepnych latach bedzie przyjmowana obowigzujaca
w chwili ustalania tych stawek warto$é wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzch-
ni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa zachodniopomorskiego (wartosci wskaznikéw
ogtaszane sg co 6 miesigcy).

Wielkos$ci wskaznikéw przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, na pod-
stawie ktérych ustalane bedg podstawowe stawki czynszu najmu i podnajmu w latach 2010 - 2015.

Tabela Nr 16.
Wakainik | Wskafniki proeliczeniowe dla nstalenia podstawouryeh stawek coymszu
przelicze - |w latach: {1 %)
. riowy na
Flategoria po d:gwie
Lp. podstawonm Kifrego usta-
lokalu lono stawki 2010 2011 2012 2013 2014 2015
od 1.07.2002
%)

1 4 3 4 5 § 7 g o
L E 3,66 7,66 3,73 7,20 3,26 3.03 400
2. I 2,69 2,69 2,05 2,81 288 2,04 3,00
3. I 262 262 268 2,74 2,80 2,56 292
4. III 2,19 2,19 2,24 2,29 233 2,38 243
5. v 1,02 1,02 1,04 1,07 1,09 1,12 1,14

Na podstawie wyzej wymienionych wskaznikéw stawka podstawowa czynszu podnajmu w lokalach ka-
tegorii wartosci uzytkowej E osiggnie poziom maksymalny w 2015 r. i zrbwna sig z czynszem, jaki obo-
wigzuje w zasobach Stargardzkiego TBS Sp. z o0.0., za§ podstawowa stawka czynszu w lokalach
| kategorii wartos$ci uzytkowej nalezacych do mieszkaniowego zasobu miasta osiagnie w 2015 r. poziom
3% warto$ci odtworzeniowej. Jezeli warto$é wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? po-
wierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego w 2015 r. bytaby na poziomie wartos$ci tego wskaznika obo-
wigzujacej w okresie od 1 kwietnia 2009 - 30 wrzes$nia 2009, w kwocie 3.261 zt - maksymalna stawka
czynszu:

— podnajmu w lokalach kategorii E (4% wartosci odtworzeniowej) wyniostaby 10,87 zt/m? mie-

sigcznie, a maksymalne stawki czynszu w zasobach miasta wyniostyby:

- w lokalu kategorii | (3% warto$éci odtworzeniowej) - 8,15 zt/m? miesiecznie,

— w lokalu kategorii Il (2,92% wartoéci odtworzeniowej) - 7,94 zt/m? miesiecznie,

— w lokalu kategorii Ill (2,43% wartosci odtworzeniowej) - 6,60 zt/m? miesiecznie,

- w lokalu kategorii IV (1,14% wartosci odtworzeniowej) - 3,10 zt/m? miesiecznie,

— w lokalu socjalnym - 1,24 z/m? miesiecznie.

7. Podstawowe stawki czynszu moga ulec obnizeniu lub podwyzszeniu w zaleznosci od potozenia
budynku, potozenia lokalu w budynku, wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,
ogodlnego stanu technicznego budynku i lokalu (art. 7 ust. 1 ustawy).

8. Stawka czynszu w lokalach socjalnych nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
w zasobach miasta.

§ 23. Czynsze w lokalach, ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m?, a ktére nie sg niezbed-
ne dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wielodzietnych rodzin o niskich dochodach, rodzin zastep-
czych czy rodzinnych doméw dziecka, jezeli zostang wynajete osobom, o ktérych mowa w 8 4 ust. 1
pkt 7, ustala sie w drodze przetargu, a jezeli on nie wytoni najemcy - w drodze negocjacji.

8 24. 1. Czynniki obnizajace lub podwyzszajgce stawki czynszu zawiera Tabela Nr 17.
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Wykaz czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych stawki czynszu w lokalach tworzacych mieszka-
niowy zaséb miasta oraz w lokalach podnajmowanych od innych wtascicieli.
Tahela MNr 17,
Wakatnik

Ly Copmilki majgee wityw na wysoko & stawlkl czymem (5]
& CEYHHNIKI OBNIZATACE STAWEI CEVHS 20

L Ze wrgledu na poloZenie hudynkw

1. | W strefle peryferyne miasts obejrmujgee] nhice: Gdyisks, Klonows, Grudzgizks, Rolniczy,
Grarraldzks, Srddlarg, Ma Grobli, Kilifiekiego, Eqlows, Swiatopelka Graniczrng, Bidgosks
1 Howowiejsky za foramd, Sadows, Podlesna, Fejmuonta, Poraorska, Drzymnaty Lotnikdow, -10
Eolejowsy, Okuickiego, Traugutts, Gidwng Browewskiego, pozostale ulice po strowde
zewhetrzne] ohrghn ulie wyraeniorgreh weme] oraz pozostate ulice w dzielnicy Klnezewo
Z wjatkie mm osiedla Lomiska.

20 | Wzdhiz drogi krajowe] Nr 20, przy alicach: Marii Skodowskie] — Curie, Gdafiskie]
15 dyhiskie) wodleglodei do 50 mood krawe d= jezdr oraz wedbn szlakn kolejowego Szezecin
—Stargard Szezecifiski - Pomat i Stargard Szezecifski— Kalisz Pomorski w odleglogei do 50 -10

m od tordw.

. Zewzgledu na polozenie lolalu w budynlow
3. |Lokal podozony na 5.1 wyzsze] hondyenac)l whudymln bez windy -10
4. | Lokal podozony w sntere nie (podioga na poziomde lub ponige] terenn). -10
5. |Lokal z oknard w pokojach od strony pdinocne], poloc no-was hodnde |, pddnocno-zachodrde) . -10

III. Ze wrgledu na hraki wyposadenia lokalu w instalac je i urzadzenia iechniczne.
6. | Lokal bez porude szczen higleniczno -sandtarmyeh (bez woe. lub be z lame nkd w lokalo). -10
7. | Lokal hez instalacji wodociggowe] ub kavalizae yine] (woda ub Zlew poza lokalem albo woda

ze studni, ustep suchy, szarabo). -10

IV. Ze wzgledu na sposih koreysiania £ pomieszc e pomocniceyeh
2. |Lokal z wepdlnyrol kucheds, przedpokojern, lamenka, wo, lub wo. wspdlne na klatee

gz hodowe). -10
9. |Lokal z kuclniy wneks kochermy bez okna (hez dwiath dmenmego) albo z pokojem 10
JrEe JSeinvwyn.
Y. Ogolny sian tec hnic zny hudynlo
10. | Lokal zawilzocony, zagrevhionyido czas zakonc ze via robot rermontowo-odgrevblen owyeh). -10
11. | Lokal w budymkn zakwalifibowanyn do rozhidrl 2 prowzyn techriczngeh, wjety w planie
wrnlnie A budynkdw 1 lokali, w R weoluonye h metato co najronie) 30% lokali, -10

B. CEYWHIKI PODWY 25 28 TACE STAWR] CEVHS 21

1. | Ze wzgledu na poprawe ogdlnego stanu techriczne go budynbkn w wyniln pree prowadze nia
docieple nia wezysthich doian = wre tznyrh 1 odnowisria elewas)i.

2. | &e wezledu na poprawe ogolhego starm technicmego budsnln 1 instalacji w wyndko
pree prowadzerda termornoderni zacji.

+5

+10

2. W lokalach o nizszym standardzie warto$ci uzytkowej od standardu podstawowego, o ktérym
mowa w 8§ 12 ust. 1, podstawowe stawki czynszu w poszczegdlnych kategoriach wartos$ci uzytkowej
obniza sig o czynniki, o ktérych mowa w Tabeli Nr 17, nie wigcej jednak niz:

1) dla lokali zaliczanych do kategorii E - 0 1 czynnik;

2) dla lokali zaliczanych do | kategorii wartos$ci uzytkowej - o 2 czynniki;
3) dla lokali zaliczanych do Il kategorii warto$ci uzytkowej - o 3 czynniki;
4) dla lokali zaliczanych do Ill kategorii wartosci uzytkowej - o 4 czynniki;
5) dla lokali zaliczanych do IV kategorii warto$ci uzytkowej - o 2 czynniki.

3. Zakwalifikowanie lokalu do odpowiedniej kategorii wartosci uzytkowej z uwzglednieniem czynni-
kéw obnizajacych lub podwyzszajacych ja z zastrzezeniem ust. 4 dokonuje wynajmujacy lub dyrektorzy
(kierownicy) jednostek organizacyjnych Miasta. Dokonane ustalenia powinny by¢ zapisane w protokole
zdawczo-odbiorczym lokalu podpisanym przez zdajgcego i przyjmujacego.

4. Czynniki podwyzszajace warto$é uzytkowa lokalu majagce wptyw na wysokos$é stawki czynszu nie
majg zastosowania do lokali podnajmowanych przez Miasto od innych wtascicieli.

5. Jezeli najemca za zgodg wynajmujgcego dokonat w lokalu ulepszern majacych wptyw na podwyz-
szenie standardu wartosci uzytkowej lokalu (np. przebudowa lokalu, podtaczenie do miejskiej sieci c.o. lub
c.w.), to zmiana kwalifikacji wartos$ci uzytkowej lokalu i naliczenie nowego czynszu moze nastgpi¢ tylko
woéwczas, gdy wynajmujacy zwrdcit najemcy koszt ulepszenia. Kazda zmiana kwalifikacji wartosci uzyt-
kowej lokalu wymaga dokonania odpowiedniego zapisu w protokole zdawczo-odbiorczym lokalu podpisa-
nym przez obie strony.
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8§ 25. 1. Czynsze najmu i podnajmu obowigzywaé beda co najmniej 6 miesigcy.
2. Czynsz najmu i podnajmu ptatny jest miesigcznie z géry w terminie okreslonym w umowie.

3. Stawki czynszu najmu i podnajmu oraz czasokres ich obowiazywania ustala Prezydent Miasta za-
rzadzeniem.

4. Stawki czynszu ustalone Zarzadzeniem Prezydenta Miasta beda obowigzywaé rowniez w lokalach
mieszkalnych potozonych w budynkach jednostek organizacyjnych Miasta.

8 26. 1. Na wniosek najemcéw lub podnajemcéw o niskich dochodach ztozony za posrednictwem
wynajmujacego lub dyrektoréw (kierownikéw) jednostek organizacyjnych Miasta, Prezydent Miasta moze
zastosowacé okreslone obnizki czynszu.

2. Obnizki czynszu beda udzielane najemcom lub podnajemcom lokali mieszkalnych, ktérych $redni
dochéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 205% najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym - 155% najnizszej emerytury.

3. Najemcom lub podnajemcom lokali mieszkalnych o powierzchniach uzytkowych wigkszych niz po-
wierzchnia normatywna w rozumieniu przepisow o dodatkach mieszkaniowych, obnizki czynszu stosuje
sie do powierzchni normatywnej.

4. Podnajemcom lokali wspomaganych, realizowanych przez Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Spoétka z 0. 0. w porozumieniu z Miastem w ramach programu ,Potrzebny Dom”, a takze
niepetnosprawnym ruchowo podnajemcom zamieszkujagcym w lokalach o powierzchni uzytkowej wigkszej
niz powierzchnia normatywna, obnizke stosuje sie do powierzchni normatywnej zwigkszone;j:

1) o 15 m? na kazda zamieszkata w lokalu osobe, jezeli jest ona objeta programem ,Nie Sami” i ,Bez
Barier” i spetnia warunki okreslone w regulaminie, albo jest osobg niepetnosprawng ruchowo;

2) nie wiecej niz o 5 m? na kazdg zamieszkata w lokalu osobe, jezeli w budynku znajdujg sie pomiesz-
czenia wspodlnego uzytku ($wietlica, sala ¢éwiczen), za ktére podnajemcy obowigzani sa wnosié
czynsz.

8§ 27. 1. W zaleznosci od wielko$ci dochodu, skala obnizek czynszu okreslona zostata w Tabeli Nr 18.

Wysokos$é obnizek czynszu, ktére moga by¢ udzielane najemcom i podnajemcom lokali mieszkalnych,
w zaleznosci od dochodu gospodarstwa domowego.
Tahela Mr 15

Skala ohnizek cmpsm
Wyszezegolnienie chowiamaca wlatach
105 ame | 2010 - 2015

Gospodarsiwa jednoosoh owe, ldorych dochdd nie p rzeloracza:
185 najnizsze | e merytury 0% LA
155%, najrifsze] e meryhnry 30, 30%.
205%, najraisze] e merytury 207, 20%
Gospodarsiwa wiklosohowe, Jadrych dochéd nie preelorac za:
135%, najnizsze] ereryhury 0% 0%
145%, najrifsze] e meryhury 30, 30%
155%, najrizsze] e meryiury 20 20%

2. Z zastrzezeniem ust. 10 obnizki udziela sie na okres 12 miesiecy. W przypadku, gdy utrzymujacy
sie niski dochéd gospodarstwa domowego to uzasadnia, Prezydent Miasta na wniosek najemcy lub pod-
najemcy moze udziela¢ obnizek na kolejne okresy dwunastomiesigczne.

3. Najemcy lub podnajemcy ubiegajacy sie o obnizke czynszu obowigzani sa przedstawi¢ deklaracje
o wysokosci dochodéw cztonké6w gospodarstwa domowego.

4. Za dochéd uwaza sie dochdéd w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych.

5. W razie watpliwosci co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej deklaracji, wynaj-
mujacy moze zgdaé od najemcy lub podnajemcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika Urzedu Skarbowego
o wysokosci dochodéw uzyskanych przez te osoby oraz innych cztonkéw ich gospodarstwa domowego.
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6. Wynajmujacy moze odmoéwié przestania wniosku najemcy lub podnajemcy o obnizenie czynszu do
Prezydenta Miasta, jezeli w wyniku przeprowadzenia wywiadu srodowiskowego ustali, ze wystepuje ra-
zaca dysproporcja miedzy niskimi dochodami wykazanymi w ztozonej deklaracji, a faktycznym stanem
majatkowym wnioskodawcy wskazujacym, iz jest on w stanie uiszczaé czynsz nieobnizony.

7. Jezeli najemca lub podnajemca ztozyt deklaracje niezgodna z prawda, obowigzany bedzie zwrécié
wynajmujgcemu 200% nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

8. W czasie obowigzywania przyznanej obnizki wynajmujacy ma prawo do zadania od najemcy lub
podnajemcy sktadania kolejnych deklaracji lub zaswiadczen, o ktérych mowa w ust. 3 i 5.

9. Obnizek czynszu nie stosuje sig do najemcéw lub podnajemcéw, ktérzy:

1) zalegaja z optatami za uzywanie lokalu, chyba ze podjeli aktywnos$¢ w zakresie uregulowania zadtuze-
nia, przystepujac do programéw oddtuzeniowych uchwalonych przez Rade Miejska w Stargardzie
Szczecinskim lub zawarli z Miastem stosowne porozumienia dotyczace sposobu sptaty dtugu;

2) pobierajg dodatek mieszkaniowy - nie dotyczy podnajemcéw lokali wspomaganych;

3) optacaja czynsz socjalny.

10. Udzielong obnizke przestaje sig stosowag, jezeli najemca lub podnajemca w czasie jej obowigzywania:

1) nie realizuje postanowien programu ostonowego lub porozumienia z wynajmujacym, o ktérych mowa
w ust. 9 pkt 1;

2) zalega z optatami za uzywanie lokalu w czasie obowiazywania obnizki wigcej niz dwa okresy ptatnicze;

3) nie ztozy w wyznaczonym przez wynajmujgcego terminie deklaracji lub zaswiadczenia w okoliczno-
$ciach, o ktérych mowa w art. 7 ustawy;

4) uzyska dodatek mieszkaniowy - z wytaczeniem podnajemcéw lokali wspomaganych.

11. Szczegdétowy tryb postepowania w sprawie udzielania obnizek czynszu okresla Prezydent Miasta
zarzadzeniem.

8§ 28. 1. Przewidywane z pewnym uproszczeniem wptywy z czynszéw za lokale mieszkalne wynaj-
mowane najemcom i podnajemcom, wedtug wymiaru optat (prognozowana powierzchnia uzytkowa lokali
razy $rednioroczna stawka czynszu w poszczegdlnych latach ustalona na poziomie przyjetej w programie
warto$ci wskaznika przeliczeniowego odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w kwocie
3.261 zt), przedstawiono w Tabeli Nr 19.

Orientacyjne wptywy z czynszéw najmu i podnajmu za lokale mieszkalne wedtug przewidywanego wymia-
ru optat w latach 2010 - 2015.
Tahela Mr19.
Wykan pi:lz;i}rid Chrientacyjre wphpary w latach:
Lp. | Wysmzegbluienie ?Dac'gk wikn | 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2004 | 2015

2009
I. Zasdh rnieszhariowy miasta:
L |Pow. uzythowa 141322 | 134213 | 126981 | 119312 | 111288 | 104183 | 94529 | 00204

lokali { 1)

4 (Sedwastewla | gap | osp3 | osp3 | s | s17 | 523 | sa0 | s53s
czynsz | ] m)

3. | Onexbacyjny 7204311 |2.101.097 | 7664573 | 7 287.043 | 6.941.532 | 6.538.525 | 6.152.324 | 5.823.570
preyehiad (=

I1. Lokale wymajmowane wzasobach Stargardzkiego TBS Sp.zo0.0.

4. | Pow uzythowa
okali { ) 5258 8.204 2.404 9958 12,258 14658 17.158 19.758

5 | Sredmaa stawka\
czynsz (2] o)
.| Crientacyjuy 343431 | £74200 | 1060771 |1 145,577 |1.434.186 | 1.741.370 | 2.075.432 | 2 432 605
preyebod (2

Razew (poz. 3+6) [ 76377742 | 2975207 [ 2725344 | 8 431 540 (8375718 | 2279 505 B 2337754 | 2256.175

T.28 0.40 040 05l 075 090 10,02 10,24

2. Wptywy z czynszéw w zasobach miasta, mimo iz rosng stawki czynszu, beda sukcesywnie malaty,
poniewaz maleje powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych (patrz Tabela Nr 6b), natomiast wptywy
z czynsz6w w zasobach wynajmowanych w Stargardzkim TBS Sp. z 0.0. bedg rosngé zaréwno z powodu
wzrostu stawek czynszu podnajmu, jak tez w wyniku wzrostu wynajmu lokali (patrz Tabela Nr 2a).
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Rozdziat 9

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu miasta

8§ 29. 1. Docelowo nie przewiduje sie zmian w zakresie gospodarowania i zarzadzania mieszkanio-
wym zasobem miasta.

2. Gospodarowanie i zarzad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
miasta powierzony Stargardzkiemu Towarzystwu Budownictwa Spotecznego Spoéice z ograniczong odpo-
wiedzialno$cig sprawowany bedzie nadal przez te Spétke na dotychczasowych zasadach, w sposéb okre-
$lony w umowie o zarzadzanie zawartej z Miastem na podstawie przepiséw ustawy z 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zmianami). Do jego obowigzkéw
nalezy réwniez zarzadzanie mieniem komunalnym Miasta.

Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z o.0. wykonuje réwnoczes$nie obo-
wiazki wynajmujacego wynikajace z Kodeksu cywilnego, z przepiséw art. 6 do 6g ustawy oraz z umowy
na administrowanie zasobem mieszkaniowym zawartej z Miastem. W ramach obowigzkéw zarzadcy
i wynajmujacego Spoétka w szczegélnosci prowadzi ewidencje zasobu mieszkaniowego miasta i terenéw
osiedlowych wraz z infrastrukturg przynalezng, przedstawia dane dla potrzeb sprawozdawczosci staty-
stycznej Miasta, wykonuje zadania w zakresie utrzymania zasobow mieszkaniowych w sprawnosci tech-
nicznej i uzytkowej, gospodaruje zasobem lokali socjalnych, docelowych i uzytkowych w zgodnosci
Z niniejszym programem i obowigzujacymi przepisami, ustala wysoko$é czynszu najmu i dzierzawy lokali
uzytkowych, garazy, pomieszczen uzytkowych, terenéw miejskich i urzadzen w drodze przetargu lub ne-
gocjacji w sposob okreslony w odrebnych przepisach, ustala wysokosé¢ czynszéw w lokalach mieszkal-
nych wedtug zasad wynikajacych z niniejszego programu i stawek czynszu okreslonych zarzadzeniem
Prezydenta Miasta, prowadzi ewidencje optat czynszowych oraz windykacje naleznosci.

3. Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z 0. 0. wykonuje w imieniu Miasta
na podstawie umowy na administrowanie zasobem mieszkaniowym obowigzki wynikajace z wynajmu
lokali mieszkalnych poprzez utworzone w tym celu Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan.

4. Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z o. o. w zakresie wynikajacym
z udzielonego petnomocnictwa zawiera w imieniu Prezydenta Miasta stosowne umowy najmu, podnajmu
i dzierzawy budynkdéw i lokali mieszkalnych i uzytkowych, garazy, gruntéw i innych urzadzen stanowia-
cych wtasnosé¢ Miasta.

5. Licencjonowani zarzadcy zatrudnieni w Stargardzkim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego
Spoétka z 0. 0. petnig w imieniu Miasta, na zasadzie udzielonego petnomocnictwa, funkcje wtascicielskie
we wspolnotach mieszkaniowych z udziatem Miasta.

6. Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z 0. 0. wnosi do wspdlnot mieszka-
niowych w imieniu Miasta zaliczki na pokrycie kosztéw zarzadzania nieruchomos$cia wspdélng, dokonuje
wptat na fundusz remontowy we wspélnotach z udziatem Miasta oraz dokonuje rozliczen.

8 30. 1. Zakres odpowiedzialnosci, uprawnien i obowiazkéw zarzadcy okreslaja umowa o zarzadza-
nie, umowa na administrowanie zasobem mieszkaniowym miasta, przepisy ustawy, o ktérej mowa
w § 29 ust. 2, przepisy zawarte w rozdziale 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 ze zmianami) oraz inne przepisy dotyczace dziatalno$ci gospodarczej.

2. Spos6b ustalania i wysoko$é wynagrodzenia oraz zasady ptatnos$ci za wykonywanie zarzadu i ad-
ministrowanie zasobem mieszkaniowym okreslajg umowy zawarte z Miastem: o zarzadzanie i na admini-
strowanie zasobem mieszkaniowym miasta.

8§ 31. 1. Wptywy z optat czynszowych z tytutu najmu i dzierzawy lokali, budynkéw, urzadzen tech-
nicznych i gruntéw stanowig dochéd budzetu Miasta.

2. Na pokrycie kosztéw zarzadu i administrowania mieszkaniowym zasobem miasta i pozostatym
mieniem komunalnym oraz na remonty Miasto wnosi zaliczki w formie miesigcznych optat albo dokonuje
refundacji poniesionych kosztéw w formie wptat jednorazowych w wysokosci i w sposéb okreslony w
umowach o zarzadzanie i na administrowanie mieszkaniowym zasobem miasta. Zaliczki podlegajg rozli-
czeniu po zakonczeniu roku obrachunkowego w terminie do korica marca.
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3. Wysoko$¢ wydatkéw na pokrycie kosztéw zarzadzania mieszkaniowym zasobem miasta, na re-
monty cze$ciowe oraz na pokrycie kosztéw zwigzanych z administrowaniem zasobem mieszkaniowym
miasta strony okres$lajg w planie rocznym wedtug wielko$ci przyznanych srodkéw w uchwale budzetowej
miasta. Do wynagrodzenia za wykonywanie zarzadu mieszkaniowym zasobem miasta oraz do kosztéw
administrowania mieszkaniowym zasobem miasta Miasto ustala zysk.

4. Plany wydatkéw, o ktérych mowa w ust. 3 zatwierdza Prezydent Miasta. Po zakonczeniu roku ob-
rachunkowego Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z o.0. obowigzane jest
przedtozy¢ rozliczenie poniesionych faktycznie kosztéw na realizacje planéw. Rozliczenie zatwierdza Pre-
zydent Miasta. Wynikajaca z rozliczenia nadwyzka otrzymanych $rodkéw bedzie zwrécona Miastu,
a w przypadku gdy z rozliczenia wynikaé beda wydatki wyzsze od otrzymanych $rodkéw, Miasto zwrdci
Spétce poniesione koszty.

Rozdziat 10
Wydatki na gospodarke mieszkaniowa

8 32. 1. Wydatki na gospodarke mieszkaniowa obejmuja w szczegdlnosci:

1) koszty zarzadu mieszkaniowym zasobem miasta (w budynkach stanowiacych w cato$ci wtasnos$é
Miasta i w budynkach wspélnot mieszkaniowych);

2) remonty budynkéw i lokali stanowiacych w cato$ci witasno$é Miasta;

3) udziat Miasta w kosztach zarzadu nieruchomos$cia wspéina;

4) inwestycje mieszkaniowe;

B) pozostate koszty.

2. Na wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu mieszkaniowym zasobem miasta sktadaja sie¢ w szcze-

gélnosci:

1) wydatki na naprawy i biezaca konserwacijg;

2) optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody w cze$ci dotyczacej nieruchomosci
wspolnego uzytku oraz optaty za winde, anteng zbiorcza, domofon i inne urzadzenia wspdlnego uzytku;

3) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne;

4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci;

5) optaty za ustugi kominiarskie, sanitarne, przeglady techniczne i inne zwigzane z utrzymaniem w spraw-
nosci technicznej instalacji i urzadzenn w budynku;

6) wydatki na utrzymanie zieleni i urzadzen zabawowych;

7) koszty zarzadzania i wynagrodzenie zarzadcy.

3. Wydatki Miasta na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi wynikaé beda z uchwat
wtascicieli lokali.

4. Plan wydatkéw na pokrycie kosztéw zarzadu mieszkaniowym zasobem miasta w budynkach sta-
nowigcych w catosci wtasno$é Miasta oraz wydatki Miasta na pokrycie kosztéw zarzadu w nieruchomo-
$ciach wspdlnych, tacznie z wydatkami na remonty budynkéw i lokali (Tabela Nr 10, poz. 2) i wptatami
na fundusz remontowy we wspdlnotach (Tabela Nr 11) przedstawiono w Tabeli Nr 20.

Za podstawe do opracowania wydatkéw na pokrycie kosztéw zarzadu zasobami Miasta w latach
2010 - 2015 przyjeto prognozowang powierzchnig uzytkowa lokali wyszczegélniong w Tabeli Nr 19
w poz. 1 i planowane wydatki w roku 2009, ktére w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej w roku
2009, sa na poziomie 3,20 zt/m?, powigkszone w kazdym nastepnym roku z tytutu mozliwego wzrostu
cen towardéw i ustug $rednio o0 2%.
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Plan wydatkéw na pokrycie kosztéw zarzadu mieszkaniowym zasobem miasta w latach 2010 - 2015.

Tabela Nr 20. {w tvs. z1)

COmentacyjne wydathi wlatach:
Wykon. Flan
Lp.| Wyszezegolienie zarok na rok -
P\ MYSECEEE Sooe | apoo | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
[. Wydatki na pokryeie kosztéw zarzgdu budynkéw ilokali stanowiacyeh wiasnese Miasta
1. | Koszty zarzadu (bez
opiatmezaleimych) 48115 | 51604 | 49000 | 46960 | 44980 | 42760 | 40550 | 58800
wtym: naprawy biez.
i konserwacja 10130 | 10330 | 10350 | 10350 | 10350 ) 10350 | 10350 | 1.0350
2. | Bemonty (bezrem.
guntowmych) 21806 | 16500 | 13402 | 16000 | 1.8000 | 18500 1900 | 19500
Fazem 70009 | 68104 | 62402 | 620960 | 62980 | 6.1260 | 59550 | 38500
II. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu w budynkach wspalnot mieszkaniowych z udziatem Miasta *#
1. | Zaliczki na pokrycie
kosztowzarzadu 10412 11.930,0*%) 10000 | 19500 | 1.980,0 | 2.000,0 | 2.030,0 | 2.030,0
1. [ Wptatyna fimdusz
remontowy 16078 | 1.61530% ) 16000 | 16200 | 16300 | 1.7000 | 1.720, 1.720,
Razem 35490 | 3.5450% | 33000 | 353700 | 36300 | 37000 | 3.750 3.730

*/ przewidywane wylconanie wrolu 2009
## faktyerne wydatki beda wynikac z rocznych uchwat wiaseiciel lokali.

8 33. 1. Prognoza wydatkéw na finansowanie gospodarki mieszkaniowej Miasta w latach 2010 -
2015, w zakresie przyjetym w niniejszym programie, uwzglednia przewidywane zmiany wielkos$ci i jakosci
mieszkaniowego zasobu miasta, wynajem lokali mieszkalnych w zasobach Stargardzkiego TBS Sp. z o.0.
wydatki na remonty i na inwestycje mieszkaniowe, koszty zarzadu mieszkaniowym zasobem miasta, wy-
datki na pokrycie kosztéw zarzadu we wspdlnotach mieszkaniowych oraz inne wydatki zwigzane z go-
spodarowaniem zasobami mieszkaniowymi.

2. Prognoze, o ktérej mowa w ust. 1, przedstawiono w Tabeli Nr 21.

Tabela Nr 21 (wtvs. z)

Prognoza wydatkéw na finansowanie gospodarki mieszkaniowej Miasta w latach 2010 - 2015

Wykon. Plan Prognoza wydatkow wlatach:
Lp.| Wyszczegolnienie zarok na rok 5 - . - - .
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
. Utrzymanie budynkéwilokali tworzacych mieszkaniowy zasob miasta
1. |Koszty zarzadu = - .
budvnkéwi lokali 48115 | 531604 | 49000 [ 46960 [ 44980 42760 | 4.0535,0 | 5.8800
7 : -
2. | Koszty remontow 21896 | 16500 | 13402 | 16000 | 1.8000 | 1.850,0 | 1.900,0 | 19500
czeiciowych
3. | Koszty remontow ) ) ) ) 13040 | 1.0000 ) )
gruntownych
Eazem 7.0009 | 68104 | 6.240,2 | 6.296,0 | T.602,0 | T.126,0 | 59550 | 5.830,0
IT. Udziat Miasta w kosztach zarzg du niemichomeo sciarmi wapolnyimi
1. | Wplaty zaliczkowe
na pokrycie kosztow 19412 | 19300 | 19000 | 19500 | 19800 | 20000 | 20300 | 2.030,0
zarzadu.
2. | Wptlaty na fund
platyna Hmatsz - 1 16078 | 16150 | 16000 | 16200 | 1.6500 | 17000 | 1.7200 | 1.7200
Iemontowy.
Fazem 35490 | 3.5450 | 3.500,0 [ 3.570,0 | 3.630,0 | 3.700,0 | 3.750,0 | 3.750,0
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ITI. Wynajem mieszkan i pomieszczen tymezasowych w zasobach obeych
1. | Koszty wynajmu
lokali w zasobach 3434 T40.0 12266 | 12990 | 13990 | 19120 | 22380 | 23770
5t. TBS Sp.z 0.0
Kosaty wynajmu . . . 15.0 150 | 150 150 | 150
pom. tymezasowych
Eazem 3434 T40,0 12266 | 13140 | 1.614,0 | 19270 | 2.253,0 | 2.592,0
IV. Inwestycje mieszkaniowe we wspotdziataniu ze Stargardzkim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
L. |Partyeypaga wkosz-| 064 | 13000 | 11000 | 1.1000 | 1.8000 | 19000 | 2.0000 | 2.1000
tach budowy mieszkan
2. | Wykup partycypacjlw - . - - -
lokalach z odzvekn - - - 5000 00,0 3000 5000 3000
Fazem 1.200,0 1300 11000 | l.600,0 ( 2.300,0 [ 2.400,0 [ 2.500,0 | 2.600,0
V. Pozostale koszty
1. | Cdtworzenie dokumen

[ =]

tacjitechnicznej - - - 30,0 30,0 30,0 30,0 30,0
budynlcow

2. |Refundacja
waloryzacjikaueji 5472 60.0 100.0 20,0 20,0 20,0 80,0 20,0
mieszkaniowych

Eoszty obshig wynaj-
mu lokali (wmowana| 4000 4350 4350 4300 4300 4700 4700 4700
administrowamnie)*
Razem 4542 495,0 5350 580,0 580,0 600,0 600,0 600,0
OGOLEM |12.547,5|12.8004 |12.601,8 | 133600 | 15.724,0 | 15.753,0 | 15.058,0 | 153720
*planowane wydatki zgodnie z wnowa na administrowanie zasobem mieszkaniowym

Lrd

3. Jezeli poréwnaé wydatki na gospodarke mieszkaniowa w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzyt-
kowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta oraz lokali wynajetych w zasobach
Stargardzkiego TBS Sp. z 0. 0. - w 2008 r. byly one na poziomie - 7,13 zt/m?, to planowane wydatki
w 2009 r. sg juz na poziomie - 7,51 zt/m?, w 2010 r. bedg na poziomie - 7,70 zt/m?, za$ docelowo moga
uplasowaé sie na poziomie - 11,65 zt/m?.

4. Wzrost wydatkéw jest uzasadniony w szczegodlnosSci starzejacym sie zasobem mieszkaniowym,
ktéry wymusza systematyczny wzrost naktadéw na remonty budynkéw i lokali do poziomu pozwalajace-
go na jego utrzymanie w sprawnosci technicznej w stanie co najmniej niepogorszonym, jest podyktowany
wzrostem udziatu Miasta w kosztach zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi - mimo przyjetych zatozen
o wyprzedazy lokali miejskich we wspdlnotach mieszkaniowych, Miasto nadal bedzie udziatowcem w ok.
400 budynkach, jest podyktowany zabezpieczeniem niezbednych naktadéw na inwestycje mieszkaniowe
i wynajem lokali w zasobach Stargardzkiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spétka z 0. 0. wy-
nikajacym z potrzeby pozyskiwania lokali do zasiedlenia w celu realizacji zadan wtasnych, a takze wzro-
stem pozostatych sktadnikéw, a zwtaszcza koniecznych wydatkéw na pokrycie kosztéw odtworzenia
dokumentacji technicznej budynkéw, na waloryzacje kaucji mieszkaniowych wptaconych przed 12 listo-
pada 1994 rokiem oraz pokrycie kosztéw zwigzanych z obstugg wynajmu lokali.

Rozdziat 11
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

8 34. 1. Podstawowym Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej bedg dochody budzetu mia-
sta z gospodarowania zasobami mieszkaniowymi miasta, na ktore sktadaja sie:

1) wptywy z czynszéw za lokale mieszkalne;

2) wptywy z czynszéw za lokale uzytkowe i garaze;
3) pozytki z wynajmu terendw osiedlowych;

4) dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Prognoze dochodéw budzetu miasta z gospodarowania zasobami mieszkaniowymi miasta przyjeto
wedtug wymiaru optat, ustalonego w oparciu o przewidywana powierzchnig uzytkowa budynkdéw i lokali
oraz $rednioroczne stawki czynszu w poszczegélnych latach, a takze w oparciu o prognozowane przy-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 33 - 4238 - Poz. 665

chody z dzierzawy lokali uzytkowych i garazy, pozytki z wynajmu terenéw osiedlowych i urzadzen tech-
nicznych i wpltywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych za gotéwke. Obliczenia przedstawione zostaty
w Tabeli nr 22.

Prognoza Zrédet finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2010 - 2015
Tabela Nr 22 (w tvs. zl)

_ Wykon. | Plan Prognoza wplywow do budzetu wlatach
Lp. | Zrods chodaw k k
p-| crodia przychodow fzég fDEDr; 2010 2011 2012 2013 2014 2015
1. |Czynsze za lokale
mieszkalne w| 72043 | 81011 | 76646| 72879 | 69415| 65385 | 61583 | 58236
zazobach rmiasta
I. | Czynsze podnajmu 2218 | 8742 | 10608 | 11436 | 14342 17414 | 20754| 24326
Razem 75161 | 89753 | 8.725.4 | 84315 | 8375,7| 82790 | 8233.7| 82562
3. | Czynsze za lokal
G| pEyTsze zd foRATE 6520 | 6520| 6520 7000| T000| 7s00| 7500 7500
urytkowe i garaze
1. |Pozytk 10880 | 10880 | 10880 | 10880 | 10880| 10880 | 10880| 10880
3. | Sprzedaz lokal 18022 | 14300 | 14300 14300| 14300| 14300 14300]| 14300
rmueszkalnyvch
OGOLEM |11.058,1 |12.145,3 |11.595,4 | 11.649,5 | 11.593,7 | 11.547,9 | 11.501,7 | 11.524.2

3. Tabela nr 22 pokazuje, ze prognozowane wptywy ogétem w okresie obowigzywania programu po-
czawszy od 2011 r. beda charakteryzowaé sig niewielkim, ale systematycznym spadkiem, gtéwnie za
sprawg zmniejszajacej sie powierzchni lokali w zasobach miasta.

Rozdziat 12

Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta

8 35. 1. Miasto bedzie kontynuowato wspétprace ze Stargardzkim Towarzystwem Budownictwa Spo-
tecznego Spétka z o0.0. w zakresie pozyskiwania mieszkan na wynajem w zasobach Spoétki. W tym celu
podejmowane beda dziatania w zakresie:

1) zwigkszenia naktadéw na partycypacje w kosztach budowy mieszkan na wynajem, a takze na wykup
partycypacji w lokalach po zakohczeniu najmu;

2) w miare potrzeby beda przekazywane w formie aportu niezbedne tereny na realizacje budownictwa
mieszkaniowego;

3) beda przekazywane pozyskiwane budynki do przebudowy na lokale socjalne z udziatem finansowym
Miasta i srodkéw wsparcia finansowego, o ktérych mowa w § 15 ust. 4 5.

2. W celu umozliwienia najemcom lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta do-
stosowanie zajmowanych lokali do ich aktualnych potrzeb i mozliwosci finansowych Miasto aktywnie
wspiera zamiany lokali:

1) pomiedzy najemcami réznych lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta;

2) pomiegdzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta a lokatorami lokali
nalezacych do innych wtascicieli;

3) w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych poprzez objecie lokalu w zasobach Stargardzkiego TBS
Sp. z 0.0. w zamian za pozostawienie uwolnionego dotychczas zajmowanego lokalu w mieszkanio-
wym zasobie miasta.

3. Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z 0. 0. na podstawie zawartej z Mia-
stem umowy na administrowanie mieszkaniowym zasobem miasta, w szczegdlnosci w oparciu o dane
w zakresie windykacji optat czynszowych opracuje propozycje sposobu realizacji zamian, o ktérych mowa
w ust. 2 i przedstawi ja Prezydentowi Miasta do akceptacji. Prezydent Miasta bedzie nadzorowat realiza-
cje przez Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z o. o. przyjetej koncepcji zamian.
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8 36. 1. Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoétka z o0.0. na podstawie umoéw
zawartych z Miastem, w celu lepszego wykorzystania mieszkaniowego zasobu miasta dla realizacji po-
trzeb mieszkaniowych wynikajacych z programu:

1) okreséli zasady wzajemnej zalezno$ci i wspoétdziatania Biura Przydziatu i Zamiany Mieszkan i Rejonéw

Eksploatacji Budynkéw, zwtaszcza w zakresie:

a) egzekwowania postanowienn w stosunku do oso6b, ktdre utracity tytut prawny do lokalu,

b) podejmowania bez zbednej zwtoki prawem przewidzianych dziatann w stosunku do najemcdéw lo-
kali, ktérzy w sposéb razacy i uporczywy wykraczajg przeciwko obowiazujagcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czynig korzystanie z innych lokali w bu-
dynku uciazliwym,

c) odbioru lokali po zakoriczeniu najmu,

d) przygotowania bez zbednej zwtoki lokali uwolnionych do zasiedlenia,

e) niezwtocznego zasiedlania lokali uwolnionych przygotowanych do zasiedlenia,

f) sposobu wykorzystania zajmowanych mieszkan,

g) eliminowania niekontrolowanego podnajmu lokali,

h) gromadzenia informacji i ofert oséb chetnych na dokonanie zamiany,

i)  wyszukiwania najemcéw, ktérzy maja trudnosci z wywigzywaniem sige z optat za uzywanie lokali
i proponowanie wynajgcia innego, mniejszego lub tariszego lokalu albo przedstawianie oséb zain-
teresowanych zamiang,

i) udzielania zainteresowanym zamiang informacji o mozliwosciach zamiany lokali oraz o zwiaza-
nych z tym procedurach i kosztach,

k) udzielania pomocy osobom zainteresowanym zamiang lokali w zatatwieniu zwigzanych z tym
formalnosci oraz zapewni ich realizacjeg;

2) promowac¢ bedzie w srodkach masowego przekazu i w inny sposéb korzysci, jakie moga wynikaé

z zamiany lokali;

3) na zasadzie art. 21 ust. 4 ustawy i postanowienn zawartych w 8 18 ust. 6 wypowiadaé¢ bedzie umo-
wy najmu osobom, ktére nie skorzystaty z prawa pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego lokalu

i jednoczesnie z wypowiedzeniem umowy najmu zaoferuje takiej osobie lokal zamienny;

4) podejmie niezbedne dziatania w zakresie pozyskiwania lokali socjalnych poprzez zamiany w budyn-

kach niezbywalnych, o ktérych mowa w 8 5 ust. 1 albo w sposéb okreslony w 8 5 ust. 3.

2. W przypadkach zamiany z urzedu najemcy, ktéry nie jest zainteresowany wykupem zajmowanego
lokalu w budynku przeznaczonym do sprzedazy, do lokalu w budynku niezbywalnym, jezeli dochéd na
osobe w jego gospodarstwie domowym nie przekracza 100% najnizszej emerytury, koszty przeprowadzki
ponosi wynajmujacy ze srodkow ujetych w planie wydatkéw na pokrycie kosztéw zarzadzania mieszka-
niowym zasobem miasta, o ktérym mowa w 8 31 ust. 3.

3. Lokale opréznione przez najemcéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, Miasto, na wniosek Star-
gardzkiego TBS Sp. z o.0., przeznacza do sprzedazy najemcom, ktérzy objeli lokal w drodze zamiany
z budynku niezbywalnego, o ktérym mowa w 8§ 5 ust. 1 albo przeznacza lokal do sprzedazy w drodze
przetargu.

8 37. 1. Zadania w zakresie utrzymania budynkéw i lokali stanowigcych wtasno$é Miasta w stanie
nie pogorszonym Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z 0. o. obowigzane jest
realizowaé z catg starannoscia, w zgodnos$ci ze sztukg budowlana, przepisami art. 61 ustawy Prawo bu-
dowlane, o ktérej mowa w § 14 ust. 5 pkt 4, obowigzkami wynajmujacego okres$lonymi w art. 6a usta-
wy, Kodeksem cywilnym w dziale dotyczacym najmu i przepisami ustawy o zamodwieniach publicznych.

2. Zgode na zakwalifikowanie budynku do wyburzenia z przyczyn technicznych wydaje Prezydent
Miasta na podstawie opracowanej dokumentacji wykazujgcej zuzycie techniczne poszczegdélnych elemen-
téw budynku wynoszace ponad 70% i nieoptacalno$é remontu albo na podstawie nakazu rozbiérki wyda-
nego przez nadzér budowlany.

§ 38. 1. Wspoélnotom mieszkaniowym z udziatem Miasta, ktére stawiajg sobie za cel kreowanie pozy-
tywnego wizerunku miasta poprzez poprawe stanu technicznego i jakosci ich otoczenia i podejma uchwa-
ty o przeprowadzeniu remontu lub termomodernizacji czg$ci wspdélnych, moga byé udzielane pozyczki
z budzetu miasta z przeznaczeniem na finansowanie tych robét.

2. Zasady udzielania pozyczek, wysoko$é oprocentowania oraz czasokres zwrotu ustala Prezydent Miasta
zarzadzeniem.
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8 39. 1. Najemcom lokali stanowigcych wtasno$é Miasta, ktérzy w uzgodnieniu z wynajmujacym po-
dejma sie wykonania napraw koniecznych, o ktérych mowa w art. 663 Kodeksu cywilnego beda zwraca-
ne koszty wykonania tych napraw w sposéb i w wysokosci ustalonej w umowie z wynajmujacym.

2. W przypadku wykonania przez najemce w sposéb uzgodniony z wynajmujacym w odrebnej umo-
wie ulepszenia lokalu, w wyniku ktérego podwyzszona zostanie kategoria wartosci uzytkowej lokalu, wy-
najmujacy moze na jego wniosek zwroci¢ koszty ulepszenia w czasie trwania najmu i podwyzszy¢ czynsz
odpowiednio do kategorii wartosci uzytkowej lokalu po ulepszeniu albo zaptata za ulepszenie lokalu na-
stapi po zakonczeniu najmu, w kwocie odpowiadajgcej wartos$ci ulepszenia w dniu zwrotu lokalu.

8 40. Przy sprzedazy mieszkan w trybie bezprzetargowym Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Spoétka z 0.0. obowigzane jest przestrzegaé priorytety, o ktérych mowa w § 18 ust. 2 oraz
zasady wynikajace z ustalen zawartych w 8 18 ust. 3.

Rozdziat 13
Przepisy przejsciowe i koncowe

8 41. 1. Zadania objete programem beda realizowane w miare mozliwosci finansowych budzetu mia-
sta oraz w miarg pozyskiwania srodkéw zewnetrznych na realizacje zadan.

2. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegna zmianie warunki lub potrzeby rzutujgce na jego realizacje
lub wielkos¢ przyjetych w nim wskaznikow.

8 42. Whnioski o udzielenie pozyczki, o ktérej mowa w § 38 ust. 1, ztozone przez wspdlnoty mieszka-
niowe z udziatem Miasta przed dniem wej$cia w zycie uchwaty, rozpatrywane beda na podstawie niniej-
szej uchwaty.

8 43. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Stargard Szczecinski.

8 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady:
Sebastian Szwayjlik

666

UCHWALA NR XXIV/254/2010
RADY POWIATU W CHOSZCZNIE

z dnia 25 lutego 2010 r.

zmieniajaca uchwate w sprawie okreslenia zasad i trybu udzielania
stypendiéw Starosty Choszczenskiego dla uczniéw szkét ponadgimnazjalnych.

Na podstawie art. 12 pkt 10 a ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 200, poz. 1688, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 162, poz. 1568; z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055; z 2007 r. Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458;
z 2009 r. Nr 92, poz. 753) uchwala sig, co nastepuje:

8 1. W uchwale Nr XVII/168/2009 Rady Powiatu w Choszcznie z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie
okreslenia zasad i trybu udzielania stypendiéw Starosty Choszczeriskiego dla uczniéw szkét ponadgimna-
zjalnych (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 14, poz. 596) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) 8 6 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,1) w Zespole Szkét Nr 1 w Choszcznie 4 stypendia, w tym
2 dla Miedzyszkolnego Osrodka Sportéw Wodnych w Choszcznie”;



